DEFENSORIA PUBLICA GERAL
po ESTADO po CEARA

EDITAL - CHAMAMENTO PUBLICO N.° 001/2026 — DPGE/CE
PROCESSO SEI N.° 25.0.000009099-1

A DEFENSORIA PUBLICA GERAL DO ESTADO DO CEARA, torna publico para conhecimento dos
interessados que pretende a prospecc¢ao do mercado imobiliario da cidade do CRATOI/CE,
visando a locagdo de imével, sob medida, na modalidade Built to Suit — BTS, com o objetivo de
implantar uma nova unidade nesta localidade. Para tanto, realizara CHAMAMENTO PUBLICO,
recebendo Documentos de Habilitagao e Proposta de Pre¢os na sua sede, localizada na Avenida
Pinto Bandeira, n.° 1.111, Luciano Cavalcante, em Fortaleza/CE, CEP: 60.811-170, CNPJ n.°
02.014.521/0001-23, ou, através do enderego eletronico: licitacao@defensoria.ce.def.br, até as
17h do dia 28/08/2026. A abertura do CHAMAMENTO PUBLICO realizar-se-a as 10h do dia
28/07/2026. O presente chamamento obedecera as disposicdes fixadas neste Edital e seus anexos, e
sera regido pela Lei Federal n.° 14.133/2021 e demais dispositivos legais pertinentes a matéria.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objetivo a prospec¢ao do mercado imobiliario na
cidade do CRATO/CE, visando a locagao de imével, sob medida, na modalidade Built to Suit —
BTS, com o fito de implantar uma nova sede da Defensoria Publica no municipio, que comporte
adequadamente a estrutura necessaria para abrigar: 17 (dezessete) gabinetes; recep¢ao/protocolo;
salas de mediacdo; salas psicossocial; banheiros; almoxarifado; depdsito; copa/cozinha; sala
multiuso/reunides; espagos para administragédo, suporte de TI, motoristas, servigos gerais, seguranga
e atendimentos; lactario; brinquedoteca; area de circulagédo; e, 40 (quarenta) vagas de garagem
privativas e cobertas, conforme especificacdes contidas neste Edital e seus anexos.

1.2. Sera ofertada proposta que devera obedecer as seguintes dimensdes, conforme tamanho de cada
espaco elencado no subitem 3.1.4 do Caderno de Especificagcbes — Anexo A do Termo de Referéncia:

1.2.1. Area minima do terreno de 3.280,00 m? (trés mil, duzentos e oitenta metros quadrados), caso a
opgao seja toda térrea;

1.2.2. Area minima do terreno de 2.250,00 m? (dois mil, duzentos e cinquenta metros quadrados), para
2 (dois) pavimentos;

1.2.3. Area total construida estimada de 1.200,00 m2 (mil e duzentos metros quadrados).
2. DO ACESSO AO EDITAL

2.1. O Edital de Chamamento Publico esta disponivel gratuitamente no sitio eletrbnico:
www.defensoria.ce.def.br/licitacoes e www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/consulta-
detalhada.

3. DA CONDUGAO DO PROCEDIMENTO

3.1. O Chamamento Publico sera conduzido pela Comissao de Contratacdo da Defensoria Publica
Geral do Estado do Ceara — COMC/DPGE, em conjunto com a area técnica responsavel, a Secretaria
de Arquitetura, Engenharia e Manutengédo — SEARQ, localizadas na sede administrativa da DPGE/CE,
no endereco constante do predmbulo.

3.2. A equipe de apoio atende pelo telefone: (85) 31945023 e pelo e-mail:
licitacao@defensoria.ce.def.br.
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4. DA ENTREGA DA DOCUMENTAGAO

4.1. Cabera aos interessados destinarem & COMISSAO DE CONTRATACAO — COMC/DPGE, no
endereco constante do predambulo deste Edital, os envelopes individuais lacrados, contendo a
PROPOSTA DE PRECOS e os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, os quais deverdo fazer mengao
ao presente numero do CHAMAMENTO PUBLICO, bem como o nome do interessado, seu telefone e
e-mail, conforme abaixo:

- Envelope 01 - "PROPOSTA DE PRECOS"
- Envelope 02 - "DOCUMENTOS DE HABILITAGAO"

4.2. Recomenda-se que os documentos sejam apresentados na sequéncia estabelecida neste Edital,
organizados e identificados com a respectiva numeracao do subitem a que se referir, registrando-se
na sua margem superior, ou em folha de rosto, a expressao abaixo: “ESTE DOCUMENTO ATENDE A
EXIGENCIA DO SUBITEM ___ DO EDITAL".

4.3. PRAZO: A entrega da documentagao podera ser feita no periodo de 28/07/2026 a 28/08/2026.

4.4. HORARIO: O horario de funcionamento da Comissdo de Contratacdo da DPGE/CE é de 8h as
12h e das 13h as 17h.

4.5. FORMA: Os documentos necessarios a habilitacdo poderao ser apresentados em original, em
copias autenticadas em cartério competente, por servidor da Administracido ou por declaragao de
autenticidade subscrita por advogado (art. 12, IV, da Lei 14.133/2021) ou pelo responsavel pela sua
apresentacgao, desde que acompanhada da declaragdo prevista no Anexo Il deste Edital.

4.6. Caso os interessados optem por enviar a documentacio para o e-mail constante no preambulo
deste Edital, esta devera seguir a mesma organizagao citada nos subitens acima.

4.7. Os documentos apresentados terdo sua autenticidade verificada e deverao se encontrar dentro do
prazo de validade.

4.7.1. Na hipotese de o documento ndo constar expressamente a validade, este devera estar
acompanhado de declaragédo ou regulamentagao do érgao emissor que disponha sobre sua validade.
Na auséncia de tal declaracdo ou regulamentagdo, o documento sera considerado valido pelo prazo
de 90 (noventa) dias, contado a partir da data de sua emissédo, quando se tratar de documentos
referentes a habilitagao fiscal e econémico-financeira.

4.7.1. As assinaturas poderao ser através de certificado digital, com autenticidade reconhecida pelo
ICP-Brasil.

4.8. Na hipétese de nao haver expediente, ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizagao do procedimento na data prevista, a sessado sera remarcada para, no minimo, 48h (quarenta
e oito horas) a contar da respectiva data, exceto quando remarcada automaticamente pelo préprio
sistema eletrbnico.

5. DAS CONDIGOES GERAIS DE PARTICIPAGAO

5.1. Poderao participar deste procedimento pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condi¢des
exigidas neste Edital e seus anexos.

5.2. Em se tratando de pessoa juridica, os interessados que se manifestarem durante as fases deste
procedimento deverdo estar representados por, pelo menos, 1 (uma) das pessoas a seguir
relacionadas:

5.2.1. Titular ou sécio da empresa interessada: apresentar cédula de identidade (RG) ou documento
equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo territério nacional,
acompanhado do respectivo documento da empresa, conforme o caso, devendo constar,
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expressamente, atividade compativel com o objeto e poderes especificos de representagéo e exercicio
dos atos decorrentes de tal investidura.

5.2.2. Representante designado pela empresa interessada: apresentar instrumento de procuragao
publica ou particular com firma reconhecida, ou documento equivalente, outorgando poderes
especificos para representar a empresa interessada, em qualquer fase do procedimento, quando nao
constar o representante na situacido prevista no subitem 5.2.1, acompanhado de documento de
identificacao oficial com foto.

5.3. Em se tratando de pessoa fisica, o interessado devera apresentar cédula de identidade (RG) ou
documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo territério
nacional e comprovante de residéncia.

5.3.1. Caso o interessado deseje encaminhar representante para se manifestar durante as fases do
procedimento, este devera apresentar instrumento de procuragao publica ou particular com firma
reconhecida, ou documento equivalente, outorgando poderes especificos para representa-lo.

5.4. O representante legal, devidamente constituido, sera o unico admitido a intervir nas fases do
procedimento de selecao e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.

5.5. Nao sera admitida a participagdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa fisica ou
juridica.
5.6. Nao poderao participar deste procedimento:

a) interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperacgao judicial ou
extrajudicial, concurso de credores, dissolugao e liquidacéo;

b) interessados que tenham sido declarados inidéneos para licitar ou contratar com a Administragao
Publica ou punidos com a sanc¢ao de impedimento de licitar e contratar com a DPGE/CE;

c) servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissao do 6rgéo ou entidade contratante ou
responsavel pelo presente chamamento publico.

6. DAS CONDIGOES MIiNIMAS DO IMOVEL

6.1. O interessado, pessoa juridica ou pessoa fisica, devera atender as exigéncias contidas no Anexo
| — Termo de Referéncia e seu Anexo A — Caderno de Especificagoes, deste Edital, das quais
poderao sofrer algum tipo de alteragao para melhor adequacgao técnica a seus objetivos.

6.2. A edificagdo devera atender o quadro desejavel constante no subitem 3.1.4 do Caderno de
Especificagdes — Anexo A do TR, bem como obedecer as seguintes dimensoes:

6.2.1. Area minima do terreno de 3.280,00 m? (trés mil, duzentos e oitenta metros quadrados), caso a
opgao seja toda térrea para construgao/reforma/adaptagao do imoével.

6.2.2. Area minima do terreno de 2.250,00 m? (dois mil, duzentos e cinquenta metros quadrados), para
2 (dois) pavimentos.

6.2.3. Area total construida estimada de 1.200,00 m? (mil e duzentos metros quadrados).

6.3. A edificagcao devera estar localizada, preferencialmente, nas imediagdes do Férum local, guiando-
se por vias publicas.

6.3.1. Alocalizagao nao é fator limitador de analise de proposta, tampouco gera a sua desclassificagao,
na qual levar-se-a em consideracdo outros aspectos da proposta, como estado de conservagéo,
condicdes de transporte publico coletivo, vizinhanga, quantidade de vagas de estacionamento, preco,
etc.

7. DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA DE PREGOS
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7.1. Os interessados deverdo apresentar a proposta de pregcos acompanhada de declaragdes e
documentos do imdével e de seu proprietario ou possuidor, em consonancia com as exigéncias deste
Edital e seus anexos, sem nenhum tipo de rasura, falhas textual e formal, entrelinhas nos campos que
forem inseridos os valores, quantidades e prazos, dentre outros, que possam comprometer a
interpretacao e, consequentemente, a avaliagao pela Comissao de Contratagao.

7.2. Os interessados fardao constar na proposta de pre¢os as informagées e a documentacgao
prevista no subitem 3.3 do Anexo | — Termo de Referéncia, bem como observar o formulario de
apresentagao constante no Anexo B do Termo de Referéncia.

7.3. A proposta devera contemplar os valores, de forma detalhada, distinguindo o valor referente ao
aluguel e o valor referente a construgao/reforma/adaptacéao.

7.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias corridos, contados a partir do seu
recebimento. Ndo havendo indicacdo, sera considerada como tal.

7.5. A proposta devera indicar o prazo para construcao, reforma ou adaptacdo do imével, conforme
condicdes estabelecidas neste Edital.

7.6. A proposta devera estar assinada pelo proprietario/possuidor do imével ou seu representante legal,
desde que possua poderes para tal.

7.7. Os interessados deverdo apresentar, junto com a proposta, certiddo atualizada da matricula do
imoével.

7.8. Os interessados deverao apresentar declaracido atestando que nao ha qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a futura locagao, ou, caso exista algum impedimento, devera
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentagéao pertinente, para fins de
avaliacao.

7.9. Caso o imével ndo esteja na posse do proprietario, e sim, de outrem, denominado possuidor, além
da certidao atualizada da matricula do imdvel, dependendo da situagao, a comprovagao da posse
podera ser através de contrato de compra e venda particular; cessao de direitos possessorios; escritura
publica ainda nao registrada; formal de partilha ou inventario em andamento; decisdo judicial de
reconhecimento de posse; contas recentes de agua, energia, IPTU, etc., que demonstrem o exercicio
da posse, dentre outros.

7.9.1. O possuidor do imével devera, ainda, apresentar declaracao de legitimidade de posse, afirmando
ser legitimo possuidor e ter poderes para locar o imovel, responsabilizando-se por eventuais
reivindicagdes de terceiros.

7.9.2. A documentacgao apresentada pelo possuidor do imovel estara sujeita a verificagcao, por parte do
orgao, acerca da origem da posse; tempo de posse; existéncia de acgao judicial envolvendo o imével;
concordancia da locacgao pela pessoa que consta na matricula do imével, dentre outros.

7.9.3. ADPGE podera, a qualquer momento, solicitar informacées acerca da situagao atual do imovel,
em virtude da documentagao apresentada.

7.10. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de precos
acarretara na aceitagao total das condigbes previstas neste Edital.

7.11. Nao serao recebidos envelopes e/ou e-mail apds a data indicada no subitem 4.3 deste Edital.
8. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

8.1. Os interessados deverao apresentar os documentos previstos no item 13 do Anexo | — Termo de
Referéncia, além de outros previstos neste Edital e seus Anexos, conforme o caso.

9. DOS CRITERIOS DE SELEGAO DA PROPOSTA
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9.1. Apds o atendimento das exigéncias formais contidas neste Edital e seus Anexos, a Defensoria
Publica Geral do Estado do Ceara avaliara as propostas apresentadas no prazo de até 30 (trinta) dias

Uteis, podendo ser prorrogado por igual periodo, de acordo com os critérios estabelecidos no item 4
do Anexo | — Termo de Referéncia.

9.1.1. As avaliacbes (técnica, legallfiscal, operacional, institucional e financeira) ocorrerao de forma
concomitante, a fim de que o prazo supracitado seja cumprido.

9.1.2. Outros documentos de habilitacdo nao previstos no fluxo de avaliacdo serdo analisados pela
Comissao de Contratacdo — COMC e/ou outro setor que esta solicitar.

10. ANEXOS DESTE EDITAL

10.1. ANEXO | — TERMO DE REFERENCIA;

10.1.1. ANEXO A do Termo de Referéncia — CADERNO DE ESPECIFICACOES;

10.1.2. ANEXO B do Termo de Referéncia — FORMULARIO DE APRESENTACAO DE PROPOSTA;
10.1.3. ANEXO C do Termo de Referéncia — LAYOUTS;

10.1.4. ANEXO D do Termo de Referéncia — PRECO MAXIMO PARA PROSPECCAO DE MERCADO;
10.2. ANEXO Il - MODELO DE DECLARACAO DE AUTENTICIDADE DOS DOCUMENTOS;

10.3. ANEXO Ill - MODELO DE DECLARACAO DE QUE NAO EMPREGA MENOR,;

10.4. ANEXO IV — MINUTA DO CONTRATO.

Fortaleza — CE, (data da ultima assinatura digital).

SAMIA COSTA FARIAS
DATA
14/07/2026

A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:
http://serpro.gov.br/assinador-digital

@ serPrRO

SAMIA COSTA FARIAS
DEFENSORA PUBLICA GERAL

Analisado e aprovado o processo da contratacao pela assessoria juridica:

Documento assinado digitalmente

b FRANCISCO JOSEVERAS DE ALBUQUERQUE
g L Data: 14/07/2026 11:04:24-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

FRANCISCO JOSE VERAS DE ALBUQUERQUE
ASSESSOR JURIDICO
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
Processo n.° 26.0.000009099-1

Unidade Requisitante: Secretaria de Arquitetura, Engenharia e Manutengdao — SEARQ

1. DO OBJETO

1.1. Chamamento publico para prospeccao do mercado imobiliario na cidade do CRATO/CE, visando
a locacao de imovel, sob medida, na modalidade Built to Suit — BTS, com o fito de implantar uma nova
sede da Defensoria Publica no municipio, que comporte adequadamente a estrutura necessaria para
abrigar: 17 (dezessete) gabinetes; recepcao/protocolo; salas de mediacdo; salas psicossocial;
banheiros; almoxarifado; depdsito; copa/cozinha; sala multiuso/reuniées; espacos para administracao,
suporte de Tl, motoristas, servigos gerais, seguranga e atendimentos; lactario; brinquedoteca; area de
circulagao; e, 40 (quarenta) vagas de garagem privativas e cobertas, conforme especificagdes contidas
neste Termo de Referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA DO PROCEDIMENTO

2.1. Atualmente, o imovel locado onde funciona a sede da Defensoria Publica no municipio do Crato/CE
possui uma area construida de, aproximadamente, 507 m? (quinhentos e sete metros quadrados),
localizado na Rua André Cartaxo, n® 370, Centro, pelo qual ndo atende mais as necessidades do 6rgéo,
pois, além da infraestrutura estar com problemas construtivos, de instalagbes e estrutura, a Defensoria
Publica do Estado do Ceara ndo tem mais condi¢cbes de atendimento para os assistidos, bem como o
numero de gabinetes ja ndo atende mais o quadro de Defensores, ndo havendo possibilidade de
ampliagao.

2.2. Areferida sede da cidade do Crato registrou cerca de 36.299 (trinta e seis mil, duzentos e noventa
e nove) atendimentos no periodo de 07/01/2025 a 11/12/2025, funcionando os seguintes servigos: 1)
atendimento inicial e triagem; 2) peticionamento e acompanhamento processual; 3) mediacao e
conciliagéao; 4) atendimento psicossocial.

2.3. A proposta para a nova sede, além da manutencgao e otimizagao dos servigcos supracitados, é de
que sejam implementados e ampliados os seguintes setores: Nucleo de Defesa da Mulher; Nucleo da
Familia; Varas Civeis; Peticoes Iniciais; Violéncia Doméstica; Varas Criminais; Nucleo de Saude; salas
especificas para audiéncias virtuais e reunides; espacos para educacao e direitos, além da estrutura
administrativa de suporte condizente com o volume de processos da Comarca, de modo que possibilite
o adequado funcionamento das atividades administrativas e operacionais, garantindo condigdes de
acessibilidade, seguranca, localizagao compativel com o atendimento ao publico, infraestrutura minima
necessaria ao desempenho das atividades, dentre outros.

2.4. Cumpre salientar que foram realizadas pesquisas in loco, consultas a imobiliarias locais e anuncios
disponiveis, bem como consultas diretamente ao TJ e a SEFAZ, principais cedentes da Defensoria,
além do sitio eletrénico da SEPLAG, 6rgédo responsavel pelo gerenciamento dos bens imodveis
pertencentes ao Estado do Ceara, a fim de encontrar um imdvel que atendesse ao programa de
necessidades desta instituicdo, no entanto, nenhum imdvel foi encontrado com o tamanho,
caracteristicas e demais condigbes adequadas ao funcionamento da sede da Defensoria Publica no
Municipio do Crato.

2.5. Ademais, ao realizar pesquisas de contratagdes similares, verificou-se que o Ministério Publico do
Estado do Ceara (MPCE) é pioneiro nesta modalidade, desde 2018, com bastante experiéncia e bem-
sucedidas, tendo em vista que ja foram efetivadas diversas contratagées desde entéo.

2.6. Importa destacar, ainda, que a construgdo da nova sede da Defensoria Publica do CRATO esta
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devidamente alinhada ao planejamento estratégico da instituigdo, constante no Plano Geral de Atuagéo
2026-2027, cujo objetivo principal é a expansao dos servigos de atendimento, através da relagéo entre
as perspectivas (clientes, processos internos, aprendizado e crescimento e perspectiva financeira),
das quais buscam garantir o desenvolvimento institucional, associando o investimento em recursos
humanos, sistemas, equipamentos, infraestrutura, capacitacao e formacao profissional de todos os
colaboradores e servidores e assegurando a disponibilidade e aplicacdo eficiente dos recursos
orcamentarios e financeiros.

2.7. Diante desse contexto, conclui-se que o Chamamento Publico é o procedimento mais adequado,
assim como a locag¢ao de imovel na modalidade Built to Suit— BTS.

3. DAAPRESENTAGAO DA PROPOSTA

3.1. O prazo minimo para apresentagao das propostas devera ser de 30 (trinta) dias, conforme disposto
no Edital.

3.2. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias corridos contados a partir da data
do recebimento pela DPGE. Nao havendo indicagao, sera considerada como tal.

3.3. Devera constar na proposta as seguintes informagcoes e documentagao (observar ANEXO
B deste TR):

a) Endereco completo do imovel;

b) Nome do proprietario do imovel,

b.1) Nome do possuidor do imével, se for o caso;

c) Nimero da matricula do imoével,

c.1) Identificagdo do documento de posse, se for o caso;

d) Certidao atualizada da matricula do imével,

d.1) Documento de comprovagao da posse e demais documentos, se for o caso.

e) Valores detalhados da locagao (mensal, anual, total), por metro quadrado (m?) de area util construida
ou a construir;

f) Declaragéo atestando que néo ha qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco
a futura locagédo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada de documentagao pertinente, para fins de avaliagao;

g) No caso de existéncia de condominio:

g.1) Explicitar os servigos oferecidos em relagéo a operagao, seguranga e manutengao da edificagéo;
g.2) ldentificar os demais locatéarios atuais da edificacdo ou empreendimento;

g.3) Informar o valor mensal do condominio.

3.4. As propostas ofertadas por meio do Chamamento Publico, de iméveis ja construidos ou que serao
construidos para esta finalidade, deverao levar em conta todas as necessidades e caracteristicas
técnicas previstas no Anexo A deste TR.

3.5. Caso o interessado apresente, para fins de demonstragdo da disponibilidade do imével, promessa
de compra e venda ou instrumento equiparado, entende-se pela desnecessidade de que esteja
registrado na matricula do imével no momento da sua apresentagao.

3.5.1. A Administragdo podera solicitar, a qualquer momento, atualizagdo da documentacéo
apresentada e estabelecer prazo razoavel para o registro, a depender da situagao.
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3.6. O imovel proposto devera ter autorizagdo da Prefeitura do Crato/CE para instalagdo de érgaos
publicos, conforme legislagdo de zoneamento, cédigo de postura e normas ambientais e urbanisticas
aplicaveis.

3.6.1. Caso o referido documento n&do seja apresentado pelo interessado, a Administracdo, no
momento da analise das propostas, podera providencia-lo.

3.7. AAdministracao podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de
informacdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imdvel proposto para
locacao ou para verificagcdo de cumprimento do item 3.6.

4. DOS CRITERIOS DE ESCOLHA DO IMOVEL

4.1. Apos atendimento das exigéncias formais do Chamamento Publico, para fins de escolha do imoével,
devera ser seguido o seguinte fluxo:

AVALIAGCAO RESPONSAVEL CRITERIO TIPO RESULTADOS
Avaliagao estrutural
Avaliagéo de
acessibilidade
Secretaria de
) Adequacao a Lei de Retorno para
Arquitetura,
; ) Zoneamento esclarecimentos,
TECNICA Engenharia e OBJETIVO
_ Avaliagéo de risco de aprovado ou
Manutengao —
inundacéo reprovado
SEARQ
Avaliagéo da
documentagao técnica do
imovel
Geréncia de ] ]
Regularidade fiscal do Retorno para
Contratos — )
proponente, aspectos de esclarecimentos,
LEGAL/FISCAL GECON e OBJETIVO
) propriedade e aprovado ou
Assessoria L o
) regularizagéo do imével reprovado
Juridica — ASJUR
Secretaria de Layout (areas desejaveis
) ) Retorno para
Arquitetura, previstas), acesso, .
) ) esclarecimentos,
OPERACIONAL Engenharia e estacionamento (somente OBJETIVO

aprovado ou

INSTITUCIONAL

Manutengao — para imoveis prontos, nao
) reprovado
SEARQ se aplica para terrenos)
Adequabilidade
Central das institucional da edificagao

Defensorias do
Interior — CDIl e
Secretaria de
Arquitetura,
Engenharia e
Manutengao —
SEARQ

do ponto de vista de
representatividade

Adequabilidade da
seguranga do imével e do

entorno

Adequabilidade
institucional e de

conveniéncia do local

DISCRICIONARIO
E FORMAL

Retorno para
esclarecimentos,
aprovado ou
reprovado

CHAMAMENTO PUBLICO N.° 001/2026-DPGE-CE




DEFENSORIA PUBLICA GERAL
po ESTADO po CEARA

para membros, servidores
e populagao, quanto a
acesso, visibilidade e
comodidade
OBJETIVO /
Célula de Adequabilidade da COMPARATIVO Contraproposta,
FINANCEIRA Avaliagéo e proposta ao prego de (avaliagao técnica aprovado ou
Pericia — CEAP mercado de preco de reprovado
mercado)

4.2. Caso ao final do fluxo de avaliacdo surja apenas um imével capaz de suprir as necessidades da
Defensoria Publica, podera ser cogitada a inexigibilidade de licitagdo com base no artigo 74, V, da Lei
Federal n.° 14.133/21 e desde que presentes os demais requisitos dispostos na norma de regéncia.

5. DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO IMOVEL

5.1. O imével devera ser entregue mediante a disponibilizagdo das chaves, no prazo maximo de 12
(doze) meses, contado a partir da assinatura do contrato, logo apés a conclusado da obra e suas
respectivas adequacbes, com a infraestrutura adequada aos padrdoes da DPGE/CE, acabado, salubre,
em perfeitas condigcdes de funcionamento e desocupado para avaliacéo preliminar da instituicao.

5.2. No ato da entrega, o imével devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas neste Termo
de Referéncia e seu Anexo A - Caderno de Especificagoes.

5.3. O CONTRATADO devera entregar no ato do recebimento provisorio:
5.3.1. Licenca ambiental e alvara de construg¢ao, emitidos pela Prefeitura do Municipio do CRATO/CE;

5.3.2. Todas as garantias de equipamentos que, eventualmente, estejam instalados no prédio, tais
como elevadores, plataformas, equipamentos de ar-condicionado, bombas, motores de portdes ou
cancelas, centrais de deteccao de incéndio, nobreaks, etc.;

5.3.3. Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros;

5.3.4. Habite-se, fornecido pela Prefeitura Municipal do CRATO;

5.3.5. Copias em dwg e pdf, de todos os projetos arquitetdnicos, memoriais € complementares.
5.3.6. Apdlice de seguro do prédio contra incéndio;

5.3.7. Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico - PPCI, protocolizado perante o Corpo de
Bombeiros e o Sistema de Protegdo Contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional.

5.4. O Termo de Recebimento Provisério do imoével sera emitido pela equipe técnica da Secretaria de
Arquitetura, Engenharia e Manutencao — SEARQ/DPGE.

6. DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO IMOVEL

6.1. A equipe técnica da Secretaria de Arquitetura, Engenharia e Manutengdo — SEARQ/DPGE,
efetuara vistoria no imovel, para verificagdo de sua adequacao as especificagdes contidas no caderno
de especificagdes e projetos.

6.1.1. Apos a vistoria, a SEARQ emitira uma Declaragao de Vistoria, em até 30 (trinta) dias contados
do recebimento provisorio.

6.2. As titularidades dos servigos de agua, esgoto e de ligagao definitiva de energia elétrica deverao
estar devidamente transferidas a Defensoria Publica Geral do Estado do Ceara na data da entrega
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definitiva do imével, sem pendéncias por parte do contratado. Data, esta, da qual as despesas
passarao a ser arcadas e gerenciadas diretamente pela CONTRATANTE.

6.3. O recebimento definitivo se dara na mudancga das atividades da Defensoria Publica para o imével,
com a devida entrega de todos os documentos necessarios ao funcionamento regular do imovel, caso
algum n&o tenha sido entregue.

6.3.1. O gestor do contrato emitira o Termo de Recebimento Definitivo, em até 15 (quinze) dias
contados da vistoria do imével realizada pela equipe técnica da SEARQ.

7. DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

7.1. O valor mensal contratado, definido apds a conclusédo do procedimento, devera ser pago até o dia
30 (trinta) do més subsequente ao vencido, observado o disposto no item 7.3.

7.1.1. Todos os valores que forem devidos a titulo de aluguel ou reajuste deverao ser pleiteados pelo
CONTRATADO dentro do prazo de vigéncia do contrato.

7.2. Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido a titulo de locacao por parte da
CONTRATANTE, cabera ao CONTRATADO, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apdés o més
vencido, protocolar a solicitagdo de pagamento acompanhada das certiddes comprobatérias de sua
regularidade fiscal, cuja auséncia impedira o processamento do pagamento até a devida regularizacao.

7.2.1. Para fins de pagamento, o CONTRATADO devera informar os dados relativos a conta corrente
de sua titularidade, junto ao Banco Bradesco S/A, na qual serdo efetuados os depédsitos mensais
referentes aos aluguéis devidos pela CONTRATANTE.

7.3. Havera caréncia de 60 (sessenta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de aluguel
contados a partir do recebimento definitivo do imével.

7.4. O eventual reajuste do valor da contratagdo somente ocorrera mediante solicitagdo expressa do
CONTRATADO e decorrido o interregno minimo de 1 (um) ano do recebimento definitivo e sera
calculado pelo IGP-M, medido pela Fundagao Getulio Vargas, ou pelo indice IPCA, prevalecendo o
que for menor, no respectivo periodo acumulado de 12 (doze) meses.

7.4.1. Compete ao CONTRATADO pleitear a aplicagdo do reajuste contratual até a implementagéo do
fato gerador subsequente, correspondente ao novo interregno minimo de 12 (doze) meses, sob pena
de preclusao do direito as diferencas financeiras relativas ao periodo nao requerido.

7.4.2. Ocorrera, também, a precluséo do direito ao reajuste se o pedido for formulado depois de extinto
o contrato.

7.5. Durante a vigéncia contratual, o valor do aluguel permanecera inalterado, ressalvado a aplicagéo
do reajuste anual previsto no subitem 7.4, ndo sendo cabivel qualquer revisdo ou recomposicédo de
valor pactuado.

7.6. A CONTRATANTE arcara, durante a vigéncia da locagdo, sem direito a indenizagdo ou
ressarcimento por parte do CONTRATADO, com o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU), das despesas de energia elétrica, iluminagdo publica, agua e esgoto, bem como dos demais
tributos, taxas, contribui¢des, tarifas, servigos publicos e encargos que incidam ou venham a incidir
sobre o imével durante o periodo de sua ocupagao.

7.7. E vedada a realizagdo de pagamento antes da execugdo do objeto ou se néo estiver de acordo
com as especificagdes deste instrumento.

8. DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO
8.1. Sao obrigagdes do CONTRATADO:
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8.1.1. Cumprir as obrigagdes dispostas no art. 22 da Lei Federal n.° 8.245/91, observando a ressalva
constante do inciso VIIl deste mesmo artigo;

8.1.2. Manter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condigbes de qualificagdo exigidas;

8.1.3. Assegurar a CONTRATANTE o direito de preferéncia na aquisi¢cdo do imével locado, nos termos
do art. 28 da Lei Federal n.° 8.245/91;

8.1.4. Responder as solicitacbes da CONTRATANTE acerca de pedidos para realizacio de benfeitorias
Uteis e voluptuarias no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis;

8.1.5. Informar, imediatamente, a CONTRATANTE a ocorréncia de qualquer fato superveniente que
possa comprometer a propriedade, a posse, a regularidade juridica do imével ou a continuidade da
locacado, sob pena de aplicagdo de multa contratual e ressarcimento de prejuizos que venham a ser
suportados pela Administracéo;

8.1.6. Entregar o imdvel em perfeitas condigcbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificacbes contidas neste instrumento, bem como no Edital de Chamamento
Publico e seus anexos, arcando com todos os custos necessarios;

8.1.7. Adaptar e/ou permitir a adaptacao do /ayout as necessidades de ambientes e areas do imével,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado das unidades da DPGE/CE;

8.1.8. Disponibilizar a CONTRATANTE todas as informacdes e documentos necessarios na realizagao
da vistoria do imdvel, auxiliando na descricdo detalhada de seu estado de conservacgao, instalagbes e
sistemas existentes;

8.1.9. Fornecer a CONTRATANTE recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica;

8.1.10. Entregar o imdvel no prazo estabelecido neste Termo, bem como no Edital de Chamamento
Publico;

8.1.11. Informar & CONTRATANTE quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentacéo correspondente.

8.1.12. Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (ou sua atualizagao) e o pagamento do
prémio de seguro complementar contrafogo, durante todo o periodo de vigéncia do contrato;

8.1.13. No caso de condominio pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que néo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencgao do edificio, como, por exemplo:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

b) Pintura das fachadas, empenas, pog¢os de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c) Obras destinadas a repor as condigdes de habitagédo do edificio;

d) Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;

e) Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de
esporte e de lazer;

f) Despesas de decoragéao e paisagismo nas partes de uso comum;

g) Constituicdo de fundo de reserva e reposigao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;
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8.1.14. Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execug¢do do objeto da contratagdo em
conformidade com as disposi¢des deste Termo, bem como do Edital de Chamamento Publico;

8.1.15. Cumprir, rigorosamente, os prazos e condi¢cdes pactuados, em conformidade com o disposto
no Edital de Chamamento Publico;

8.1.16. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execug¢ao do objeto, bem como, por
todo e qualquer dano causado a Administracido ou a terceiros, nao reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucgéo contratual pela contratante, que ficara autorizada a
descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos
sofridos;

8.1.17. Informar a fiscalizagao do contrato, quando for o caso, a ocorréncia de qualquer anormalidade
no curso da execucéao do contrato, prestando os esclarecimentos necessarios;

8.1.18. Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condi¢des constantes deste
Termo, bem como do Edital de Chamamento Publico;

8.1.19. Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas
obrigagdes;

8.1.20. Fornecer e manter atualizada, durante toda a vigéncia do contrato, lista de seus fornecedores,
fabricantes, instaladores, assisténcias técnicas, contendo os nomes de contatos, telefones fixos,
telefones celulares e e-mails, para acionamento de eventuais garantias de equipamentos e sistemas,
tais como elevadores, nobreaks, geradores, bombas, motores de portdes ou cancelas, ar-
condicionado, detec¢do e combate a incéndio etc., cujas manutengdes serdo de responsabilidade da
CONTRATANTE;

8.1.21. Cabera ao CONTRATADO, providenciar as aprovacgdes, licengas ambientais e outros
documentos exigiveis para construcao/reforma/adaptagao do imével, nos termos da legislacao vigente;

8.1.22. Responder pelos vicios ou defeitos, estruturais, ocultos ou anteriores a locagao;

8.1.23. Resolver, a qualquer tempo, problemas estruturais que o imdével apresente ou possa
apresentar, aparentes ou ocultos, bem como aqueles que dificultem as condicbes de habitabilidade
predial;

8.1.24. Indicar preposto para representa-lo(a) na execug¢ao do contrato;
8.1.25. Fornecer lista de itens ou elementos que compdem a edificagao, para fins de vistoria inicial das

condi¢cdes das instalagcdes do imovel, anterior a ocupacao, e que constara anexada ao Termo de
Recebimento Definitivo;

8.1.26. Conceder a CONTRATANTE caréncia de 60 (sessenta) dias para inicio do pagamento dos
aluguéis, pos recebimento definitivo;

8.1.27. Pleitear a aplicacdo do reajuste contratual até a ocorréncia do novo fato gerador do reajuste
subsequente, mediante requerimento formal encaminhado ao endereco eletrdonico
sead@defensoria.ce.def.br, sob pena de precluséo do direito;

8.1.28. Garantir a CONTRATANTE a posse direta, mansa e pacifica do imével durante toda a vigéncia
do contrato, abstendo-se de reavé-lo ou de praticar qualquer ato que restrinja, perturbe ou impecga o
pleno exercicio da posse e da utilizagdo do bem para as finalidades previstas neste instrumento;

8.1.29. Realizar o adequado armazenamento, transporte e descarte de residuos solidos provenientes
da obra de adequacao ou construgao;

CHAMAMENTO PUBLICO N.° 001/2026-DPGE-CE


mailto:sead@defensoria.ce.def.br

DEFENSORIA PUBLICA GERAL
po ESTADO po CEARA

8.1.30. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigac¢des trabalhistas, previdenciarias,
fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia nao transfere a
responsabilidade a contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato;

8.1.31. Manter validas e atualizadas, durante toda a vigéncia contratual, as licengas, alvaras,
autorizacdes e demais documentos exigidos pelos érgaos competentes relacionados a edificacio, a
sua estrutura e a regularidade imobiliaria do empreendimento, sempre que sua obtengéo ou renovagao
for de responsabilidade do proprietario.

9. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE
9.1. Sao obrigacdes da CONTRATANTE:
9.1.1. Cumprir as obrigacdes dispostas no art. 23 da Lei Federal n.° 8.245/91;

9.1.2. Levar ao conhecimento do CONTRATADO o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao seja de sua responsabilidade, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.1.3. Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imével, provocados por seus agentes;
9.1.4. Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipéteses previstas na Lei Federal n.° 8.245/91;

9.1.5. Respeitar os direitos de vizinhanga, reconhecendo que o CONTRATADO nao tem obrigagéo de
resolver reclamagdes sobre ruidos, barulhos ou outros sons, partam eles de setores vizinhos ou do
préprio imovel;

9.1.6. Finda a locacao, restituir o imével, no estado em que for recebido, salvo as deterioracoes
decorrentes do seu uso normal e as benfeitorias autorizadas pelo CONTRATADO;

9.1.7. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.1.8. Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto;

9.1.9. Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos, se houver, desde
que previamente disponibilizados a CONTRATANTE;

9.1.10. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor competente para tal;

9.1.11. Aplicar as sang¢des previstas em lei e edital, quando do descumprimento das obrigacdes pelo
CONTRATADO;

9.1.12. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se houver;

9.1.13. Efetuar, diretamente ou por terceiros, a manutencao de equipamentos e sistemas existentes
no imovel sob sua utilizagdo e responsabilidade, tais como elevadores, nobreaks, geradores, bombas,
motores de portdes ou cancelas, ar-condicionado, deteccdo e combate a incéndio, ressalvados
aqueles cuja manutencao seja de responsabilidade do CONTRATADO ou, se for o caso, do
condominio;

9.1.14. Acionar as garantias de equipamentos que eventualmente estejam instalados no prédio;

9.1.15. Arcar, durante a locagdo, com o pagamento das despesas de energia elétrica, iluminagao
publica e agua e esgoto consumidas no imoével locado, desde o recebimento definitivo até a sua
devolugéo, bem como com o pagamento do IPTU e dos demais tributos, taxas, contribuigées, tarifas,
servigos publicos e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel durante a execugao
contratual, sem direito a indenizagéo ou ressarcimento por parte do CONTRATADO;

9.1.16. Nao rescindir o contrato antes de decorridos os 10 (dez) anos de sua celebracao.

9.1.16.1. Anteriormente a este prazo, caso a CONTRATANTE promova a desocupagao do imdvel, por
motivo nao imputavel ao CONTRATADO, podera ser assegurado a este o ressarcimento dos
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investimentos, comprovadamente, realizados para a implantacdo do empreendimento Built to Suit e,
ainda, ndo amortizados até a data da desocupacdo, bem como dos demais prejuizos diretos
decorrentes da rescisao antecipada, observados os principios da razoabilidade e da proporcionalidade.

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas
e as normas da Lei n.° 14.133/2021 e Lei n.° 8.245/91, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucao total ou parcial.

10.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

10.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletronica para esse fim.

10.4. O 6rgao ou entidade podera convocar representante do contratado para adogao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

10.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade podera convocar
o representante do contratado para reunido inicial para apresentagcado do plano de fiscalizacado, que
contera informacbes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das
estratégias para execug¢do do objeto, do plano complementar de execug¢ao do contratado, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis.

10.6. A execugao do contrato sera acompanhada e fiscalizada por um representante especialmente
designado para este fim pela contratante, ou pelo respectivo substituto, a ser informado quando da
lavratura do instrumento contratual.

10.7. Afiscalizagao se responsabilizara pelo acompanhamento da execugao do objeto contratual, para
que sejam cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracao.

10.7.1. A fiscalizagdo do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do objeto, descrevendo o que for necessario para a regularizagao
de faltas ou defeitos observados.

10.7.2. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, a fiscalizagdo emitira notificacbes para a
corregao da execucéao contratual, determinando prazo para corregao.

10.7.3. A fiscalizacdo do contrato informara a autoridade superior, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisédo ou adog¢ao de medidas que ultrapassem sua competéncia.

10.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar o cumprimento das entregas nas datas
estabelecidas, a fiscalizagdo comunicara o fato imediatamente a autoridade superior.

10.8. O gestor do contrato acompanhara a execugao do contrato, contendo todos os registros formais
da execucdo no histérico de gerenciamento, a exemplo das ordens de servigos, dos registros de
ocorréncias, das alteragbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adequacdes para fins de atendimento da finalidade da administragao.

10.9. O gestor do contrato acompanhara a manuteng¢ao das condi¢gdes de habilitagdo do contratado,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal
da liquidagao e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

10.10. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados de todas as ocorréncias relacionadas
a execucgao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.
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10.11. O gestor do contrato emitira documento comprobatério de avaliagdo quanto ao cumprimento de
obrigagdes assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugido contratual,
baseado em indicadores objetivos, quando for o caso, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

10.12. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagao de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sancgdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o
art. 158 da Lei n.° 14.133/2021.

11. DOS PRAZOS DO CONTRATO, CRITERIO DE DEVOLUGAO E CRITERIO PARA AMPLIAGAO
11.1. O prazo de amortizagéo, prazo de remuneragao pelo capital investido sera de 10 (dez) anos.

11.1.1. Findo o prazo de amortizacao e locagéo de 10 (anos), qualquer continuidade devera passar por
nova avaliagcao de preco de mercado, para locagao na modalidade tradicional.

11.1.2. Findo o prazo de 10 (dez) anos, caso haja interesse na renovagao do contrato, sera devido pela
Administracéo tdo somente o valor do aluguel para permanéncia no imével.

11.2. Findo o prazo inicial de 10 (dez) anos de contratagéo, o imével, mantido regularmente de forma
preventiva e corretiva, sera restituido, no estado em que se encontrar, com as deterioracoes
decorrentes do seu uso normal, portanto, sem indenizagdes.

11.3. Nao haverd, ao final dos 10 (dez) anos de locagdo, custos de desmobilizacdo ou custos de
restituicao do imovel.

11.4. Todas as adaptacbes e benfeitorias imprescindiveis as necessidades de utilizacdo serao
realizadas pela CONTRATANTE.

11.5. Eventuais ampliagdes necessarias, para compatibilizagao das areas do imdvel as necessidades
da Defensoria ao longo do tempo, compativeis com o terreno existente, de comum acordo entre as
partes, serdo realizadas pelo CONTRATADO, com aditivo de valor correspondente ao produto
(multiplicagdo) do aumento da area em metros quadrados e o valor vigente de locagao por metro
quadrado.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n.° 14.133/2021, o contratado que:
12.1.1. Der causa a inexecugao parcial do objeto;

12.1.2. Der causa a inexecugao parcial do objeto que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3. Der causa a inexecucgao total do objeto;
12.1.4. Deixar de entregar a documentacgao exigida para o procedimento de contratacao;
12.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

12.1.6. Nao assinar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

12.1.7. Ensejar o retardamento da execugéo do objeto sem motivo justificado;

12.1.8. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para a contratagdo ou prestar
declaracao falsa durante o procedimento de contratacao ou a execugao do objeto;

12.1.9. Fraudar a contratagao ou praticar ato fraudulento na execugao do objeto;
12.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

12.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;
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12.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2. O contratado que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sanc¢des:

12.2.1. Adverténcia, pela falta do subitem 12.1.1 deste Termo, quando n&o se justificar a imposi¢ao de
penalidade mais grave;

12.2.2. Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sangao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens
12.1.2 a 12.1.7 deste Termo, quando ndo se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave;

12.2.3. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 12.1.8 a 12.1.12, bem
como nos demais casos que justifiquem a imposi¢cao da penalidade mais grave;

12.2.4. Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) Multa moratéria, de até 10% (dez por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratagdo, até o limite de 30 (trinta) dias, caso o CONTRATADO descumpra as obrigacdes
pactuadas, sobretudo no que tange ao prazo de término de construcao/reforma/adaptacao do imével;

b) Multa compensatdria, de até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugao parcial ou total da obrigagcado assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;

c) Multa compensatéria, de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, em caso de recusa
injustificada em assinar o contrato ou retirar o instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido
pela Administragao;

12.2.5. O atraso, injustificado, superior a 30 (trinta) dias podera configurar inexecug¢ao parcial do
contrato;

12.2.6. Multa compensatoria, de até 30% (trinta por cento), sobre o valor do contrato por qualquer das
infragdes dos subitens 12.1.1 a 12.1.12.

12.3. Na aplicacéo das sancdes serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragéo Publica;

e) a implantacao ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos 6rgéos de controle.

12.3.1. O valor da multa devera ser descontado de eventuais pagamentos a que o contratado fazer
jus.

12.3.2. Na impossibilidade de desconto conforme previsto no subitem anterior, o contratado devera
pagar a multa no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da notificagao para pagamento, de acordo com o
procedimento da Defensoria.

12.3.3. Os valores pagos a titulo de multa serao recolhidos por meio de Documento de Arrecadagao
Estadual (DAE), podendo ser substituido por outro instrumento legal, em nome do 6rgao contratante.
Se néo o fizer, sera cobrada em processo de execugao.

12.3.4. Nao efetuado o pagamento nos prazos e na forma estabelecidos neste Termo, serao os créditos
inscritos em Divida Ativa do Estado para cobrancga devida.
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12.3.5. Atendendo a solicitagdo do contratado, o pagamento da multa podera ser parcelado, com a
correcdo monetaria dos valores, segundo indice oficial, cujo calculo cabera a Secretaria de Finangas
da instituicao.

12.3.6. Em caso de ndo pagamento de qualquer das parcelas, considerar-se-d0 antecipadamente
vencidas as demais.

12.3.7. A aplicacao das sangbes previstas neste Termo, em hipétese alguma, afasta a obrigacao de
reparacgao integral do dano causado a Administragcao Publica.

12.3.8 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

12.3.9. Se, durante o processo de aplicagdo de penalidade, houver indicios de pratica de infragéo
administrativa tipificada pela Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a administragcéo
publica nacional ou estrangeira, devera ser observado o disposto no art. 159 da Lei n.° 14.133/2021.

12.3.10. A apuragao e o julgamento das demais infragcbes administrativas ndo consideradas como ato
lesivo a Administracao Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n.° 12.846, de 1° de agosto
de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

12.3.11. A aplicagéo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, observando-se o
procedimento previsto na Lei n.° 14.133/2021, e subsidiariamente na Lei n.° 9.784/1999.

13. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO
13.1. PESSOA FiSICA
13.1.1. Inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

13.1.2. Cédula de Identidade (RG) ou documento equivalente que, por for¢a de lei, tenha validade para
fins de identificacdo em todo territério nacional;

13.1.3. Certiddo de nascimento ou casamento, atualizada;

13.1.4. Comprovante de residéncia;

13.1.5. Certidao de quitacao de tributos e contribuicoes federais, estaduais e municipais.
13.2. PESSOA JURIDICA

13.2.1. Inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

13.2.2. Empresario Individual: Inscricao no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

13.2.3. Sociedade Empresaria e Sociedade Limitada Unipessoal — SLU ou sociedade na qual, ainda,
esteja identificada como Empresa Individual de Responsabilidade Limitada — EIRELI: Inscri¢do do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

13.2.4. Sociedade Empresaria estrangeira: Portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020;

13.2.5. Sociedade Simples: Inscricao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

13.2.6. Filial, sucursal ou agéncia de Sociedade Simples ou Empresaria: Inscrigdo do ato constitutivo,
respectivamente, no Registro Civil de Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbag¢ao no Registro onde tem a matriz;
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13.2.7. Inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio
ou sede do interessado, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

13.2.8. Prova de regularidade perante a fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede
do interessado, ou outra equivalente, na forma da lei;

13.2.9. Prova de regularidade relativa a seguridade social e ao FGTS, que demonstre cumprimento
dos encargos sociais instituidos por lei;

13.2.10. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certidao
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 5.452/1943;

13.2.11. Cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicao Federal.

13.3. Caso o interessado seja considerado isento dos tributos estaduais e/ou municipais relacionados
ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da
fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

13.4. Os documentos enumerados no subitem 13.2, poderao ser substituidos ou supridos, no todo ou
em parte, por outros meios habeis a comprovar a regularidade do interessado, inclusive por meio
eletrénico. Quanto a comprovagao de atendimento do disposto nos subitens 13.2.8, 13.2.9 e 13.2.10,
esta devera ser feita na forma da legislagao especifica.

13.5. Para os estados e municipios que emitam prova de regularidade fiscal em separado, os
proponentes deverao apresentar as respectivas certidoes.

13.6. Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do interessado.

13.6.1. No caso de pessoa fisica ou de sociedade simples: Certiddo negativa de insolvéncia civil
expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do interessado.

13.6.2. Na auséncia da certiddo negativa, o interessado em recuperagao judicial devera comprovar
sua regularidade e viabilidade econdmico-financeira mediante a apresentagao de, pelo menos, um dos
seguintes documentos: Decisdo judicial que reconhega a situagao de recuperagao judicial; Plano de
recuperacao em execug¢ao; Demonstragdes contabeis atualizadas; e, quando aplicavel, prestacao de
garantias adicionais ou substitutivas, na forma prevista em Lei.

13.7. Os interessados deverdo apresentar DECLARACAO de que a execugdo da obra sera realizada
por prestador de servico com experiéncia e capacidade técnica compativeis com o objeto da futura
contratacao.

13.7.1. Os documentos comprobatérios relativos a qualificacdo técnica somente serao exigidos no
procedimento da contratagdo, como, por exemplo: atestados emitidos por pessoa juridica de direito
publico ou privado e documentagao dos profissionais de arquitetura e/ou engenharia, nos termos da
Lei Federal n.° 5.194/1966.

14. DA SUBCONTRATAGAO

14.1. O futuro contratado podera subcontratar parte da execugao da obra ou servigo, desde que
autorizada pela DPGE/CE, conforme as seguintes exigéncias:

14.1.1. Serdo aceitas subcontratagbes de servicos para execucdo do projeto de
construgao/reforma/adaptagdo do objeto contratado. Contudo, em qualquer situagdo, o futuro
contratado sera o unico e integral responsavel pela execugao total da obra ou servico.

14.1.2. Devera ser apresentada e submetida a deliberagcdo da DPGE/CE toda a documentacgao de
habilitagdo do(s) subcontratado(s).
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14.1.3. Em hipétese nenhuma, podera haver relacionamento contratual ou legal da CONTRATANTE
com eventuais subcontratados.

14.2. A DPGE/CE reserva-se o direito de exigir que todas as subcontratagcbes sejam submetidas
previamente a sua aprovacao, podendo, por razdes técnicas, administrativas ou institucionais, vetar a
prestacdo do servigo de algum subcontratado.

15. DOS ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA

15.1. ANEXO A — Caderno de Especificacées;

15.2. ANEXO B — Formulario de apresentagao de proposta;
15.3. ANEXO C - Layouts;

15.4. ANEXO D - Preco maximo para prospecgao de mercado.
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ANEXO A DO TERMO DE REFERENCIA
CADERNO DE ESPECIFICACOES

1. OBJETIVO GERAL

1.1. Este documento visa fornecer aos interessados no Chamamento Publico, as especificacbes
basicas que deverédo ser seguidas para o atendimento do objeto. Estas especificagdes sdo exigéncias
minimas, nao servindo para limitar as propostas a serem ofertadas pelos interessados.

2. OBJETO

2.1. Prospeccao do mercado imobiliario da cidade do CRATO/CE, visando a possibilidade de futura
locacao de imdvel, para implantar uma nova sede da Defensoria Publica no municipio, que comporte
adequadamente a estrutura necessaria para abrigar: 17 (dezessete) gabinetes; recepgao/protocolo;
salas de mediacdo; salas psicossocial; banheiros; almoxarifado; depdsito; copa/cozinha; sala
multiuso/reunides; espagos para administragao, suporte de Tl, motoristas, servigos gerais, seguranga
e atendimentos; lactario; brinquedoteca; area de circulagdo; e, 40 (quarenta) vagas de garagem
privativas e cobertas, mediante coleta de propostas técnicas que atendam aos requisitos minimos
especificados.

3. CARACTERISTICAS E CONDIGOES OBRIGATORIAS MINIMAS DESEJAVEIS
3.1. Espaco e funcionalidade

3.1.1. Area minima do terreno de 3.280,00 m? (trés mil, duzentos e oitenta metros quadrados), caso a
opg¢ao seja toda térrea.

3.1.2. Area minima do terreno de 2.250,00 m? (dois mil, duzentos e cinquenta metros quadrados), para
2 (dois) pavimentos.

3.1.3. Area total construida estimada de 1.200,00 m? (mil e duzentos metros quadrados).

3.1.4. O imével ideal oferecido devera ter uma area construida que consiga atender o seguinte quadro

desejavel de necessidades e com possibilidade de setorizacdo dos ambientes de forma integrada:
CRATO

AMBIENTE ‘ QUANT. ‘ OBSERVACOES E QUANTIDADES | m?

Atendimento

Recepgdo / Protocolo /
1 03 (trés) ambientes, 09 (nove) colaboradores. 120,66
Triagem

Defensores

17 (dezessete) gabinetes com drea de 21,00m?, com 01 (um) defensor e
Gabinete 17 357,00
03 (trés) colaboradores (podendo ser estagiarios ou ndo).

Pavimento Térreo: 01 (uma) bateria de sanitarios, com 02 (dois)
banheiros acessiveis para assistidos; e 01 (uma) bateria de sanitdrios,
Banheiro 10 com 01 (um) banheiro acessivel para defensores e colaboradores. 81,17
Pavimento Superior: 01 (uma) bateria de sanitarios, com 01 (um)

banheiro acessivel para assistidos, defensores e colaboradores.

Audiéncias
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02 (duas) salas de mediagdo no térreo e 02 (duas) salas no pavimento
Sala de mediagao 4 ) 30,08
superior.
Psicossocial 3 01 (uma) sala no térreo e 02 (duas) no pavimento superior. 34,89
Outros
Almoxarifado 1 Pavimento Superior 22,13
Depdsito 1 Pavimento Térreo 3,50
Copa / Cozinha 1 Pavimento Térreo 32,00
Multiuso / Reunides 1 Pavimento Superior 46,52
Administragdo 1 Pavimento Superior 12,50
Descanso Motoristas 1 Pavimento Superior 18,00
Tl 1 Pavimento Superior 12,00
Servigos Gerais 1 Pavimento Térreo 7,60
Seguranga 1 Pavimento Térreo 8,60
Atendimento/NUDEM 1 Pavimento Térreo 34,69
Lactario 1 Pavimento Térreo 10,00
Brinquedoteca 1 Pavimento Térreo 20,00
Area de circulacdo estimada 120,00
Total de drea construida estimada
1.200,00
Vagas de garagem 40 Privativas e cobertas

3.1.4.1. Serdo admitidas variagdes nas metragens por ambiente acima indicadas, desde que
devidamente justificadas e acompanhadas de solugdo arquitetdnica tecnicamente equivalente,
comprovadamente capaz de atender integralmente as finalidades do espago.

3.1.5. O imével devera disponibilizar vagas publicas para veiculos em quantidades que atendam a
legislagao, de acordo com o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU) do Municipio do Crato.
Além disso, devera conter, no minimo, 40 (quarenta) vagas cobertas e privativas para servidores.

3.1.5.1. O quantitativo de vagas de estacionamento nao devera ser considerado para fins de calculo
de area no valor de locagao e n&o devera ser considerado como unidade autdbnoma para aluguel.

3.2. Localizagao

3.2.1. O imovel devera estar localizado em area de facil acesso, em via pavimentada, com acesso a
infraestrutura urbana basica (d4gua, energia, esgoto, transporte publico e coleta de residuos).

3.2.2. O imovel devera situar-se no Municipio do Crato/CE, preferencialmente nas imediagdes do
Forum local, guiando-se por vias publicas.

3.2.2.1. A localizagao preferencial néo é fator limitador, tendo em vista que serao considerados outros
aspectos, como estado de conservagado, condigbes de transporte publico coletivo, vizinhancga,
quantidade de vagas de estacionamento privativo, preco de aluguel, etc.

3.2.3. A edificagao devera estar localizada em area nao sujeita historicamente a alagamentos nas vias
em torno do edificio.

3.2.4. A edificagao devera estar localizada em local de facil acesso a veiculos e caminhdes de pequeno
porte.

3.3. Acessibilidade e seguranca
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3.3.1. A edificacdo devera atender as exigéncias de acessibilidade, em consonancia com a ABNT NBR
9050:2020, a Lei Federal n.° 10.098/2000 e o Decreto Federal n.° 5.296/2004, e suas alteragoes, além
da ABNT NBR 16537:2024 (sinalizacado tatil no piso), em conformidade com a Lei Federal n.°
13.146/2015 (pessoa com deficiéncia), com as leis municipais e Plano Diretor do Municipio.

3.3.2. A edificagao devera contemplar o minimo de seguranca (muros e/ou gradil, concertina e cerca
elétrica) e permitir que sejam instalados os demais itens de seguranca (cameras, alarmes e sensores
de presencga).

3.3.3. Em qualquer caso, os imoveis ofertados deverédo atender a todas as exigéncias administrativas
relativas ao Plano Diretor, Cédigo de Obras, normas de segurangca (especialmente Corpo de
Bombeiros Militar) e meio ambiente.

3.4. Estrutura e conservagao

3.4.1. O imovel ndo devera apresentar patologias nos elementos que compdem a edificacdo, como
trincas ou fissuras estruturais que comprometam ou venham a comprometer a segurancga da estrutura,
pontos de infiltracdo, mofo e manchas.

3.4.2. As janelas e portas da edificagdo deverdo estar em perfeito funcionamento de abertura,
fechamento e estanqueidade.

3.4.2.1. As portas internas deverao ser fornecidas e instaladas completas, incluindo folha, marco,
alizares, ferragens e acessorios.

3.4.2.1.1. As folhas deverao ser em madeira com acabamento final em pintura esmalte (compativel
com a cor verde urbano da marca Suvinil).

3.4.2.1.2. Os marcos e alizares deverao apresentar perfeito alinhamento, prumo e nivelamento, sem
empenamentos, fissuras ou defeitos de fabricagao.

3.4.2.1.3. As dimensbes deverdo obedecer, rigorosamente, aos desenhos executivos.

3.4.2.1.4. A instalacao devera garantir abertura e fechamento suaves, sem atritos, folgas excessivas
ou desalinhamentos.

3.4.2.1.5. Todas as portas deverdo ser entregues reguladas, limpas e em perfeito estado de
funcionamento.

3.4.2.1.6. O contratado sera responsavel pela prote¢cdo dos elementos instalados até a entrega da
obra, substituindo pecgas danificadas ou com defeitos, sem 6nus para a contratante.

3.4.2.2. As partes envidragadas de janelas deverao possuir grades de ferro, peliculas de protegao solar
e persianas de PVC verticais.

3.4.2.3. As partes envidragadas que deem para as vias publicas, recep¢ao, guarita, deverdo possuir
peliculas de seguranga que impecam a visualizagdo da parte interna por quem estiver na via publica.

3.4.3. No caso de imovel vertical, este devera possuir copa no pavimento térreo, equipada com pia,
torneira, tomadas de energia (220V) e espaco fisico, bem como infraestrutura elétrica compativel para
instalacao de geladeira, gelagua, cafeteira, forno de micro-ondas (tomadas de 20A) e fogao elétrico.

3.4.4. Se a edificagao tiver 2 (dois) pavimentos (térreo e superior), devera possuir plataforma elevatéria
e, se tiver mais de 3 (trés) pavimentos (subsolo + térreo + 1° pavimento ou térreo e 1° pavimento + 2°
pavimento), devera possuir elevador, ambos em perfeito estado de conservagéo, apresentando
condi¢cbes plenamente seguras de utilizagdo em concordancia com as normas da ABNT e laudo do
técnico responsavel.

3.4.4.1. O equipamento devera estar em condigdes suficientes para atendimento ao transporte diario
da populacado, observando as normas da ABNT NBR 5665:1983, NBR NM 207:1999 e NBR NM
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313:2007.

3.4.4.2. O fornecimento e a instalacido de plataformas ou elevadores e das portas de enrolar
automaticas serao realizados de acordo com as normas pelo proprietario do imével, com manutencoes
por conta da Defensoria Publica, apds o prazo de 5 (cinco) anos, de acordo com a legislagao vigente
no que se refere a entrega de obras.

3.4.4.3. As plataformas ou elevadores e a porta de enrolar automatica, no caso de prédio novo
construido, deverao, obrigatoriamente, ser novos e de primeiro uso.

3.4.5. Todos os equipamentos, de refrigeracdo, porta de enrolar automatica, motores, bombas, de
l6gica, de elétrica, de monitoramento, quadros que venham a ser instalados, deverao ser novos e de
primeiro uso.

3.5. Instalagoes e infraestrutura técnica

3.5.1. O imovel devera possuir estrutura propria (passagem de tubulacio e dreno), ou ter viabilidade
de adaptagao, para instalagdo de equipamentos de ar-condicionado tipo “Split” ou equipamentos ja
instalados, de forma que os ambientes sejam climatizados, bem como possuir ou ter viabilidade de
adaptacéo de passagem de rede logica, elétrica e telematica.

3.5.2. Devera conter sistema de alimentacao da rede de energia (Medidor) independente, condizente
com a normativa da concessionaria local, e que seja suficiente para a demanda de energia da
edificagdo. Os quadros de energia deverado ser em material resistente, com disjuntores que suportem
as cargas aplicadas, conforme as necessidades citadas.

3.5.3. Devera conter sistema de alimentacao da rede de agua (Hidrémetro) independente, condizente
com a normativa da concessionaria local, e que seja suficiente para a demanda de utilizagdo da
edificagdo. O reservatorio de agua devera ser em material inerte, resistente, de preferéncia em
polietileno (caixa d’agua plastica), com capacidade suficiente para abastecer todos os ambientes
necessarios.

3.5.4. Devera conter sistema de descarte da rede de esgoto independente, condizente com a normativa
da concessionaria local, e que seja suficiente para a demanda de utilizagéo da edificagdo. A rede de
esgoto devera ser em material inerte, resistente, de preferéncia em PVC (tubo de esgoto plastico), com
capacidade suficiente para esgotar todos os ambientes necessarios. Caso o local ndo seja
contemplado pela rede de coleta de esgoto, a edificagdo devera conter fossa séptica e sumidouro
(biodigestor), executados em conformidade com as normativas e deverao ser suficientes para a
demanda da edificagdo, com uso continuo pelo periodo minimo de 1 (um) ano.

3.6. Ocupacgao

3.6.1. O imdvel devera estar pronto para ocupagao logo apés a entrega efetiva da obra, com a devida
entrega do habite-se e demais documentos necessarios ao funcionamento regular do imovel.

3.6.2. O prazo de execugao da obra devera ser de até 12 (doze) meses, contado a partir da assinatura
do contrato.

3.6.3. Caso sejam necessarias corregoes, estas serdo de responsabilidade do proprietario até a
entrega das chaves.

3.6.4. Caso o imovel se localize em area condominial, colaboradores e servidores deverao ter acesso
livre em dias Uteis e em horario comercial, € em outros dias e horarios o acesso devera ser mediante
autorizacao, observadas as regras constantes no estatuto do condominio.

3.6.5. O proprietario do imovel sera responsavel pelo seguro contra incéndio da edificagao e por taxas
extras condominiais, se for o caso.

4. LAYOUTS
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4.1. Apos a assinatura do contrato, o CONTRATADO devera disponibilizar arquiteto que ficara a frente
da defini¢gdo dos estudos dos Layouts dos diversos pavimentos e de sua aprovacgao pela equipe técnica
da Secretaria de Arquitetura, Engenharia e Manutencdo da DPGE/CE, pelos bombeiros e por outros
orgaos previstos na legislagdo em fungéo do tipo e do uso da edificagao.

4.2. Para elaboragéo dos diversos estudos, até sua versao final, deverao ser observados: as areas
Uteis, os mobiliarios, o numero de pontos elétricos e de légica, o quantitativo de pessoal de cada
ambiente e a disposi¢ao dos diversos setores entre si, sistema de ar-condicionado e ventilagao natural,
bem como outras recomendacdes da DPGE/CE.

4.3. Os Layouts dos diversos pavimentos, na sua versao final, deverao ser apresentados em desenhos
no formato AutoCAD, assim como os projetos complementares que vierem a existir.

5. DAS ADEQUAGCOES

5.1. As adequacobes referentes a execucao da obra e que sdo necessarias ao imovel, deverao estar
totalmente concluidas no momento da entrega das chaves e em condicdes de operacao,
condicionadas a vistoria da equipe técnica indicada pela DPGE/CE e emissdao de Termo de
Recebimento Definitivo.

5.2. Caso se concretize alocagao, a DPGE/CE avaliara a sugestao do Layout com a compartimentacao
necessaria dos ambientes, a ser executada em alvenaria ou com divisérias tipo “drywall” com
enchimento de atenuacao acustica (Ia mineral) e indicagao da posi¢do onde deveréo ser instalados os
pontos de elétrica e os pontos de cabeamento estruturado.

5.2.1. O futuro CONTRATADO devera adaptar a edificacao as necessidades de ambientes e areas, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos da Defensoria Publica do Estado
do Ceara, bem como realizar as adequacgbes necessarias no Layout, nas redes elétricas (comum e
estabilizada), no cabeamento estruturado, nas instalacdes hidrossanitarias, no sistema de climatizacao
e demais sistemas prediais para atender o padrao de infraestrutura da CONTRATANTE.

5.3. Todas as adequacbes necessarias de compartimentagcao dos ambientes, em alvenaria ou com
divisdrias tipo “drywall” com enchimento de atenuagdo acustica (1a mineral), instalagdo de pontos de
elétrica e de cabeamento estruturado, atendimento as normas de acessibilidade e outras exigéncias
colocadas neste instrumento, deverdo ser realizadas as custas do CONTRATADO.

5.4. Apos as adequagdes feitas no imovel, o proprietario devera fornecer os projetos “as built” do prédio
para que seja possivel realizar inspe¢des e manutengdes prediais futuras.

5.5. O prazo de até 12 (doze) meses para construgdo/adaptagao/reforma do imével pelo proprietario
inicia-se apos assinatura do contrato e emissdo de ordem de servigo, acompanhado de licenca
ambiental e alvara de construgdo da Prefeitura Municipal, cuja obrigagdo de solicitagdo € do
CONTRATADO e de sua construtora contratada.

5.5.1. Apods esse prazo, sera realizado o recebimento provisério do imovel.

5.5.2. O recebimento definitivo sera realizado de acordo com o artigo 140 da Lei Federal n.°
14.133/2021.

5.5.3. O pagamento dos valores devidos a titulo de locagao tera inicio a partir de 60 (sessenta) dias
apos o recebimento definitivo do imével.

6. DOS SISTEMAS DE INSTALAGOES E ACABAMENTOS
6.1. ACABAMENTOS

6.1.1. A edificagdo devera ser entregue com acabamento pronto incluindo forro com facil acesso a
manutengao, ou modulado, mineral ou de 1a de vidro com capa de PVC, piso tipo porcelanato, pintura
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lisa, luminarias aletadas ou de blocos de led, lampadas de led e caixas de tomadas/interruptores/ponto
l6gico, esquadrias. E fundamental que os acabamentos estejam em perfeito estado de conservagéao.

6.1.1.1. Pisos: Deverao ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizacdo com as adotadas no projeto estrutural. Nas areas internas todas, incluindo
circulagdes, deverao ser utilizados pisos de alto trafego, tipo porcelanato, excluindo-se a opgéo por
revestimentos vinilicos tipo “Paviflex”, ou pisos industriais.

6.1.1.2. Paredes de alvenaria ou gesso acartonado tipo “drywall” com enchimento de atenuagdo
acustica (18 mineral), todas com rodapés de madeira, do préprio porcelanato, de poliestireno ou
metalicos. Nas areas molhadas, deverao ser integralmente revestidas com ceramica ou outro material
que resista a umidade. Os demais ambientes deverao ser pintados com tinta lavavel dos tipos PVA ou
acrilica, lisa, na cor compativel com a Chantilly da marca SBras — ref. 4.10.1, de modo a melhorar a
luminosidade do ambiente, ou, possuir outro revestimento de acordo com o projeto de arquitetura em
areas especiais.

6.1.1.3. Forros: Sempre modulados em todos os ambientes, inclusive circulagdes, mineral ou de 1a de
vidro com acabamento branco, permitindo a facil manutencdo de sistemas elétricos, sistemas de
l6gica, CFTV e de iluminacgao.

6.1.1.4. Divisorias e portas: As divisorias deverao ser de alvenaria ou do tipo “drywall” com enchimento
de atenuacao acustica (I1& mineral). Todas as divisérias devero ter altura de piso a teto. Poderéo ter
opg¢ao mista com vidro ou com meia altura em vidro a depender do layout proposto e previamente
aprovado.

6.1.1.5. Muros e gradis: Todo o contorno do terreno da edificagdo devera ter muro de fechamento com
no minimo 2,5 metros de altura, com cerca espiral tipo concertina em todo o perimetro, com cerca
espiral tipo concertina na parte superior.

6.1.1.5.1. As vidracas de fachada ou janelas diretamente para rua ou para areas externas do préprio
terreno da edificagdo, deverao ser estruturadas e deveréo possuir grades de seguranca, pelicula que
permita a visualizacdo apenas de dentro para fora e persianas verticais de PVC.

6.1.1.5.2. Gradil tipo nylofor, de 2,3 metros de altura, no limite do recuo, quando houver.
6.2. INSTALAGOES ELETRICAS

6.2.1. A partir do programa de necessidades e do layout com locacdo de pontos elétricos e de
cabeamento estruturado (indicado pela Secretaria de Arquitetura, Engenharia e Manutengdo —
SEARQ/DPGE/CE, pds aprovacao do projeto arquitetbnico), deveréo ser elaborados e executados
pelo proprietario os projetos das instalagdes elétricas de baixa tensdo, entrada de energia, interligacao
de grupo gerador, iluminagdo e tomadas e da rede de cabeamento estruturado.

6.2.2. Deverao ser seguidas todas as orienta¢cdes das normas técnicas vigentes e as da concessionaria
local, bem como as prescricdes das normas da ABNT, em particular:

* NBR 5.410/2004 (verséao corrigida 2008) - Instalagbes Elétricas de Baixa Tenséo;
* NBR 5.419/2015, Partes 1 a 4 — Protegao contra descargas atmosféricas;
* NBR-6880 e NBR-7288.

6.2.3. Todas as tomadas deverao atender o padréao da NBR 14.136/2012 (versao corrigida 4:2013) -
Plugues e tomadas para uso doméstico e analogo até 20 A/250 V em corrente alternada —
Padronizagdo. Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel. A instalagdo devera contemplar o sistema de
protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA).

6.2.4. Os circuitos para tomadas da rede normal e iluminacao deverdo ser independentes entre si.
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6.2.5. As impressoras, copiadoras e fragmentadoras deverao ter circuitos dedicados com tomadas de
20A. Deverao ser previstos disjuntores tipo DR e DPS, de acordo com as exigéncias da Norma NBR
5410.

6.2.6. A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizagdo de geladeira,
cafeteira, purificador e forno de micro-ondas na copa/cozinha.

6.2.7. Se a edificagdo nao contar com controle de acesso, devera ser permitida a instalagdo do sistema
e ser previstos os pontos de elétrica e cabeamento necessarios, de acordo com o layout.

6.2.8. No dimensionamento do sistema elétrico, devera estar incluida uma capacidade de expansao
da carga futura de, no minimo, 20% (vinte por cento).

6.2.9. Possuir medicao individual de energia para a area ofertada, por meio de relégio medidor.

6.2.10. A edificagdo devera apresentar sistema de iluminagdo de emergéncia composto por bloco
autbnomo ou equivalente, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do
Ceara.

6.2.11. Salas de equipamentos de tecnologia da informagao:

a) Cada andar, se for o caso, conforme layout, devera possuir uma sala especifica de equipamentos
de telecomunicacbdes, devendo ser refrigerada de 18° a 27 °C (dezoito a vinte e sete graus Celsius) e
umidade inferior a 60% (sessenta por cento);

b) Possuir, no minimo, 2 (duas) tomadas de for¢a com circuitos elétricos dedicados;
c) Possuir aterramento conectado ao ponto principal de aterramento do edificio;
d) Ainterligacao das salas técnicas devera ser por fibra 6ptica.

6.2.12. O fornecimento e a instalacdo de motores elétricos de cancelas ou portdbes automatizados
deverao ser realizados de acordo com as normas pelo proprietario do imével ou pelo condominio, se
houver. Com manutencao por conta da Defensoria.

6.2.13. Devera haver especial atencao na identificagdo de circuitos e quadros.

6.2.14. Devera haver especial atengdo em relagdo a solicitacdo bastante antecipada do pedido de
ligacédo de energia definitiva, principalmente nos casos em que o projeto elétrico e a avaliagao da rede
externa de alimentacgao indiguem a necessidade de subestagdo na area, diretamente na titularidade
da Defensoria Publica.

6.3. SISTEMA DE CLIMATIZAGAO - INSTALAGOES DE REFRIGERAGAO

6.3.1. O projeto devera ser elaborado de acordo com as normas da ABNT, atentando-se para o layout
dos diversos ambientes, em especial as alturas das divisérias e continuidade dos espacos.

6.3.1.1. Todos os ambientes, a excegao de banheiros e corredores, deverao ser refrigerados.

6.3.2. Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na elaboragdo dos projetos
obedecerao rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a padronizagao
das instalacoes:

a) ABNT NBR 16401/2008: Partes 1 a 3 - Instalagbes de ar-condicionado - Sistemas centrais e
unitarios;
b) ABNT NBR 10080/1987: Instalagbes de ar-condicionado para salas de computadores.

6.3.3. O projeto e execugao do sistema de climatizagdo devera atender todos os requisitos legais
previstos em Normas.
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6.3.4. A climatizac&o da sala de equipamentos de tecnologia da informagéo devera funcionar 24 (vinte
e quatro) horas por dia, 7 (sete) dias por semana e contar com equipamento de backup (sistema
redundante).

6.3.5. O fornecimento dos equipamentos de climatizagdo sera de responsabilidade da Defensoria
Pudblica. Ja a instalagdo do sistema de climatizagdo devera ser realizada de acordo com as normas,
pelo proprietario do imdével ou pelo condominio, se houver, com manutencao por conta da Defensoria.

6.3.6. Deverao, preferencialmente, ser instalados sistemas de refrigeragdo novos e que reflitam em
maior economia de energia.

6.3.7. As manutencgdes dos equipamentos de refrigeracdo serao de responsabilidade da Defensoria
Publica, por intermédio de contrato préprio com empresa especializada.

6.4. INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS E DE GAS

6.4.1. As instalacbes hidrossanitarias deverdo atender as normas e padrdes exigidos pela
concessionaria, pelas reparticées publicas locais competentes e normas da ABNT, como as seguintes:

a) NBR 5626/1998 — Instalagdes Prediais de Agua Fria;

b) NBR 5648/2010 — Tubos e conexdes de PVC-U com junta soldavel para sistemas prediais de agua
fria.

6.4.2. Deverao ser previstos:

a) Banheiros em numero compativel com a lotagdo do prédio, dimensionados segundo exigéncias do
Caodigo de Obras local, inclusive os de acessibilidade de acordo com a NBR 9050/2015 e o Decreto
Federal n.° 5.296/2004;

b) Espelhos, lixeiras, papeleiras de papel higiénico para os cubiculos e para os WCs privativos,
dispensers de papel toalha interfolhnado para os banheiros coletivos, saboneteiras, vasos sanitarios
com caixas acopladas com dois acionamentos, torneiras de pressdo, duchas higiénicas, tampas dos
vasos sanitarios, cabideiros, duchas e chuveiros;

¢) Os boxes dos banheiros deverao conter portas com tranca e tanto as divisérias dos cubiculos como
divisérias de mictorios deverdo ser de granito;

d) Nos banheiros deverao haver ventilagdo ou exaustdo, bem como sensores de presenga para
acionamento de lampadas;

e) Lavatoérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou granito;

f) Bancada em acgo inox, granito ou marmore, com comprimento minimo de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), para a copa;

g) Drenos para equipamentos de ar-condicionado, dependendo do sistema de climatizagéo;

h) Cada andar ou, no maximo, a cada 30 (trinta) metros, devera haver area destinada a depdsito de
material de limpeza (DML) com tanque de louga ou inox.

6.4.2.1. Nos cubiculos de banheiro para chuveiro os pisos deverao ter um rebaixo de construcao de,
pelo menos, 1 cm (um centimetro).

6.4.3. Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados na execugado das
instalagbes, obedecerao rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a
padronizagao das instalagdes.

6.4.4. O fornecimento e a instalacido de eventuais sistemas e equipamentos de bombeamento deverao
ser realizados de acordo com as normas pelo proprietario do imoével ou pelo condominio, se houver,
com manutencgao por conta da Defensoria.
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6.4.5. Caso nédo exista rede de esgoto no local da futura sede da Defensoria Publica do CRATO/CE,
devera ser projetado e instalado sistema séptico ou de miniestagbes de tratamento de esgoto de
acordo com a legislagao local.

6.4.6. Devera haver na cozinha ponto com registro para fogdo 4 (quatro) bocas (GLP), com
infraestrutura de encaminhamento para “casa de botijao 13kg” externa, que caiba botijao em uso e
mais um reserva, coberta, ventilada e com portdo metalico com porta cadeado.

6.5. CABEAMENTO ESTRUTURADO
6.5.1. O cabeamento devera ser constit

uido de cabos de pares trangcados nao blindados (U/UTP) com classe de flamabilidade tipo CM,
categoria 6, solidos, entre os pontos de utilizacdo e os patch panels (distribuidor).

6.5.2. Os projetos e a execugdo do cabeamento deverao estar em conformidade com as normas da
ABNT, e normas oficialmente recomendadas de outras entidades, tais como:

a) NBR 14565:2012 — Cabeamento estruturado para edificios comerciais e data centers;

b) ANSI/TIA-568-C.0 — Cabeamento de telecomunicagdes genérico para as dependéncias do cliente;
¢) ANSI/TIA-568C.1 — Cabeamento de telecomunicagdes para edificios comerciais;

d) ANSI/TIA-568-C.2 — Cabeamento de telecomunicagdes em par balanceado e componentes;

e) ANSI/TIA-568-C.3 — Componentes de cabeamento em fibra otica.

6.5.3. Deverao ser providenciados testes de todos os pontos e links Opticos da rede conforme
legislagao especifica para cabeamento estruturado.

6.5.4. Cabo para backbone: Cabo com dois pares de fibras do tipo multimodo com comprimento de
onda (lambda) em 850nm (oitocentos e cinquenta nandmetros), bulbo/nucleo de 50 pm (cinquenta
Micra) e que opere em OM3, que devera prover a interligacao entre os switches da camada de
distribuicdo aos demais switches da camada de acesso localizados nos demais andares, se for o caso.

6.5.5. Devera prover o compartiihamento de informagdes e de recursos de telecomunicacdes,
atendendo caixas distribuidas, sendo que cada caixa contenha dois pontos. Cada posi¢cao de saida
devera ser equipada com uma tomada do tipo RJ-45. Devera ser projetado para trafegar Voz/IP —
Dados/Voz - ATM/Gigabit Ethernet/FastEthernet/Ethernet - Video conferéncia.

6.5.6. Todo cabeamento devera ser lancado em eletrocalhas sobre os forros. Estes ndo poderao
percorrer os mesmos dutos, calhas e prateleiras dos cabos de energia elétrica.

6.5.7. Todas as tomadas, patch panels, cabos, plugues, patch cords, line cords e demais equipamentos
especificados deverao ser, preferencialmente, do mesmo fabricante, visando garantir a compatibilidade
e padronizacao do sistema.

6.5.8. Toda a infraestrutura devera ser tecnicamente expansivel, em até 20% (vinte por cento), visando
ampliagdes quando do surgimento de necessidades futuras.

6.5.9. Racks:

6.5.9.1. Devera ser instalado um rack padréo 19” de 44U em cada sala de equipamentos (para cada
um dos patch panels instalados no rack devera ser instalado um organizador horizontal de cabos de
uma unidade de altura).

6.5.9.2. Devera ser instalado em cada rack um distribuidor 6ptico para no minimo 4 (quatro) pares de
fibras, com as seguintes especificagdes:

a) conectores LC;
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b) painel de no maximo de 1U — padréo 197
c) trilho deslizante;

d) 2 (dois) acessos para os corddes Opticos e acesso traseiro para entrada da fibra, prontos e com
todos os acessorios apenas para receber os switchs fornecidos pela Defensoria.

6.5.9.3. Devera conter kit de ventiladores com 2 (dois) fans silenciosos, bivolt, e, plugue de tomada
padrdo NBR 14136.

6.5.9.4 Conter 2 (duas) calhas de tomadas em ACO SAE1020 galvanizado com 1 (um) mm de
espessura, altura de 1U (44,45 mm) e com cabo de 3X2,5mm (20 A), com 8 (oito) tomadas cada, para
padrao 19”.

6.5.10. O prédio devera possuir toda infraestrutura para entrada dos cabos de telefonia, chegando até
um quadro com blocos BLI na sala técnica, conforme projeto especifico.

6.5.10.1. Devera haver a adequada interligacao do quadro de telefonia com o rack.

6.5.11. O prédio devera possuir toda a infraestrutura e cabeamento para sistema de monitoramento
tipo CFTV, cabendo a Defensoria Publica apenas a instalacdo das cameras, equipamentos de
gravacgao e terminais (tvs ou monitores) de video monitoramento.

6.6. PREVENGAO E MONITORAMENTO QUANTO A SEGURANGA DAS INSTALAGOES, DO
PATRIMONIO, DAS PESSOAS, DA PREVENGAO E DO COMBATE A INCENDIO E ABANDONO DA
EDIFICAGAO

6.6.1. A area ocupada pela DPGE/CE devera ser de preferéncia continua e exclusiva e, no caso de
edificagdo vertical, os andares deverao ser inteiros e adjacentes, preferencialmente consecutivos,
visando otimizar recursos e reduzir riscos.

6.6.2. Devera haver sistema de seguranca contra incéndio e abandono da edificagao, aprovado pelo
Corpo de Bombeiros Militar e demais normas que regem a matéria, bem como equipamentos de
combate a incéndio, como: acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebra vidro”; sirenes; sinalizagcao
de emergéncia; extintores de acordo com o tipo de fogo; rede de hidrantes ou rede de sprinklers, de
acordo com a exigéncia local.

6.6.3. No caso de escadas, estas deverao ter largura igual ou superior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros), de acordo com a NBR 9077/2001 — Saidas de emergéncia em edificios — com corrimaos
instalados, sinalizacado e iluminacdo de emergéncia de acordo com as normas.

6.6.4. Devera ser apresentado o Atestado de Vistoria e Laudo do Corpo de Bombeiros que comprove
o atendimento das exigéncias relativas ao imével.

6.6.5. No caso de areas condominiais ou prédios ja com sistema de CFTV, o setor competente da
DPGE/CE devera ter exclusividade e acesso irrestrito as imagens de pessoas, veiculos e bens cujo
destino ou procedéncia tenha sido as areas ocupadas pela DPGE/CE, ndo sendo permitida a
disponibilizacdo destas a terceiros sem o consentimento da autoridade competente da DPGE/CE.

6.6.6. Devera ser permitido a DPGE/CE:
a) instalar posto de vigilancia proprio nas entradas e nos andares ocupados pela DPGE/CE;

b) realizar backup pelo setor competente da DPGE/CE das imagens e dos registros do controle de
acesso das areas de uso da Defensoria;

c) regéncia das normas da DPGE/CE, notadamente quanto as de controle de acesso nas areas
ocupadas pela Defensoria;
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d) instalar equipamentos de controle de acesso (pértico detector de metal, aparelho de raios X e cofres
para guarda de armamento);

e) ter acesso irrestrito as areas ocupadas pela DPGE/CE, pelos servidores designados pelo setor
competente da DPGE/CE para auditar os registros de acesso e imagens ou prestar assisténcia aos
servidores do local;

f) instalar e manter sistema de CFTV.
6.6.7. Se houver condominio, devera:

a) Haver servico de triagem (recepcionistas) e controle de acesso (vigilantes) de entrada e saida de
pessoas e veiculos com armazenamento de dados dos visitantes: nome completo, RG, fotografia, data
e horarios de entrada e saida;

b) O setor competente da DPGE/CE tera acesso irrestrito aos registros de pessoas, veiculos e bens
cujo destino tenha sido as areas ocupadas pela Defensoria.

6.6.8. O fornecimento e a instalagao de equipamentos de monitoramento e combate a incéndio deverao
ser realizados de acordo com as normas pelo proprietario do imével ou pelo condominio, se houver,
com manutencao por conta da Defensoria.
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ANEXO B DO TERMO DE REFERENCIA
FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECOS

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n.° (nimero do CNPJ ou CPF), com sede na (enderego completo), por
intermédio de seu representante legal, (NOME DO REPRESENTANTE LEGAL), portador da carteira de
identidade n.° (numero da carteira de identidade), e do CPF n.° (nUmero do CPF), para os fins do Chamamento
Publico n.° /DPGE/CE referente &8 LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL, NA MODALIDADE BTS,
PARA O PERIODO DE 10 (DEZ) ANOS, QUE ATENDA AO TERMO DE REFERENCIA E SEU CADERNO DE
ESPECIFICAGOES, vem, apresentar a seguinte proposta comercial:

VALOR MENSAL POR METRO QUADRADO (m?):
Parcela do aluguel ..., =R$ /m?2, (valor por extenso)

Parcela da construgao/reforma/adaptagao ...........ccccoccvveeennes =R$ /m?, (valor por extenso)

VALOR ANUAL POR METRO QUADRADO (m?):

Parcela do aluguel ...........cccccevvviiiieeiiiiennn, =R$ /m?2, (valor por extenso)
Parcela da construgdo/reforma/adaptagao ...................cc...... =R$ /m?2, (valor por extenso)
VALOR TOTAL (aluguel + construgao/reforma/adaptacédo) = R$ /m?2, (valor por extenso)

Adicionalmente, apresentamos as seguintes informag¢o6es solicitadas:

a) Enderego completo do imével:

b) Nome do proprietario do imovel:

b.1) Nome do possuidor do imdvel (se for o caso):

c¢) N.° da matricula do imével:

c.1) Identificagdo do documento de posse (se for o caso):

d) Caracterizacdo da area a ser locada (todo ou parte do imével, area, medidas, orientacdo magnética,
confinantes etc.):

e) Condicdes de entrega:

f) Prazo para entrega das chaves do imével: (por extenso), a contar da assinatura do contrato.

g) Prazo de entrega definitiva do imével: (méximo de 12 (doze) meses), a contar da assinatura
do contrato.

h) Prazo de validade da proposta: (minimo de 90 (noventa) dias corridos), contados a partir da data
da sua apresentagéo (recebimento pelo érgéo).

O proponente DECLARA que:

- Esta proposta corresponde exatamente as exigéncias contidas no Edital e seus Anexos, as quais adere
formalmente.
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- Para a sua participagdo neste chamamento nao incorreu na pratica de atos lesivos a Administragao Publica,
elencados no art. 5°, IV, da Lei n.° 12.846/13, estando ciente das penalidades a que ficara sujeito no caso de
cometimento de tais atos.

- Nao possui sdécio(s), dirigente(s), administrador(es), que seja(m) MEMBROS/SERVIDORES da DPGE/CE ou
possua(m) vinculo familiar (conjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou
afinidade, até o terceiro grau) com: i) detentores de cargo comissionado que atuem em area da DPGE/CE com
gerenciamento sobre o contrato ou sobre o servigo objeto do presente edital; ii) detentores de cargo comissionado
que atuem na area demandante do chamamento; iii) detentores de cargo comissionado que atuem na area que
realiza o chamamento; iv) membro da DPGE/CE hierarquicamente superior as areas mencionadas.

- Tomou ciéncia e esta em total acordo com os termos estabelecidos no Edital.

Obs.: Deverao ser inseridas outras informagdes relacionadas a proposta previstas no Edital.

Pessoa Fisica:

Nome:

CPF: Tel:

RG:

Endereco:

CEP: Cidade: UF:

Endereco Eletronico (e-mail):

Pessoa Juridica:

Empresa: Razao Social:

CNPJ:

Tel:

Endereco:

CEP: Cidade: UF:

Endereco Eletronico (e-mail):

Representante Legal:
Funcéo:

CPF: RG:
Telefone:

Endereco Eletronico (e-mail):

Local e data.

Assinatura (proprietario/possuidor/representante legal)
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ANEXO C DO TERMO DE REFERENCIA
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ANEXO D DO TERMO DE REFERENCIA
PRECO MAXIMO PARA PROSPECCAO DE MERCADO

Objeto

Prédio comercial construido sob encomenda para
uso exclusivo da DPGE/CE.

Localidade

Cidade do Crato — Ceara (Regiao do Cariri
Cearense).

Modalidade contratual

Locagao Built to Suit (BTS) — Lei n.° 12.744/2012
(art. 54-A da Lei do Inquilinato).

Uso pretendido

Sede da Defensoria Publica do Estado — Unidade
Crato.

Area construida estimada (m?)

1.200,00 m?

Area do terreno estimada (m?)

2.250,00 m?

Numero de pavimentos

2 (térreo + superior)

Padrao construtivo

Normal a Alto — acabamentos adequados ao uso
institucional publico.

Prazo contratual estimado

120 meses (10 anos) — tipico BTS.

Data-base dos valores

Maio de 2026.

Populagao 139.000 habitantes (IBGE 2025).
Valor unitario de locagcao maximo 2

mensal do metro quadrado (R$/m?) R$ 36,84/m

Valor de locagdo maximo mensal R$ 44.202,74

(R$/més)

Valor de locagdo maximo anual

(R$/ano) R$ 530.432,88

Obs.: Informacdes retiradas do Laudo de Precificagao elaborado pela Defensoria e anexada aos autos
do processo administrativo, no entanto, importa destacar alguns informativos do laudo. Vejamos:

Premissas Adotadas:

1) Area construida de 1.200,00 m? e area de terreno de 2.250,00 m? sdo estimativas de referéncia; os
valores devem ser ajustados proporcionalmente se o projeto arquitetdbnico apresentar
dimensionamento distinto.
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2) O CUB comercial adotado (R$ 2.826,96/m?) é referenciado ao més de abril/2026 (ultima divulgagao
disponivel — Sinduscon-CE). Para contratos assinados em data posterior, recomenda-se atualizagao
pelo CUB-CE do més vigente.

3) O valor do terreno foi apurado pela média aritmética das amostras de mercado em vias comerciais
de Crato/CE. Para licitagdo, recomenda-se que o proponente apresente matricula e documentacao do
terreno especifico para validagao do valor unitario.

4) O percentual de BDI (20%) é compativel com obras de pequeno/medio porte. Edificagcbes com maior
complexidade de instalagdes (elevadores, climatizagdo central, seguranca eletrdnica) podem
demandar BDI de até 30%.

5) O aluguel proposto nao inclui IPTU, condominio, seguro do imével nem despesas de manutencéo,
que devem ser discriminados no instrumento contratual conforme a responsabilidade atribuida a cada
parte.

Caracterizagdo do Mercado de Crato/CE:

O municipio do Crato, com populagédo estimada em 139.000 habitantes (IBGE 2025), é polo regional
do Cariri Cearense, sedimentando-se como segundo maior centro urbano do interior do Ceara. A
cidade possui estrutura econdmica diversificada, com destaque para o setor de servicos, educacgao
superior (UFCA, URCA), comércio atacadista e saude. O mercado imobiliario local apresenta
caracteristicas de cidades médias do interior nordestino, com liquidez moderada e crescimento
sustentado de valorizagdo nos ultimos anos.

Metodologia de Determinagao do Aluguel:

Em contratos Built to Suit, o aluguel mensal é estruturado para remunerar o investidor/locador pelo
capital imobilizado (terreno + construcdo), cobrindo: (i) amortizacdo do investimento no prazo
contratual; (ii) remuneragéo sobre o capital investido compativel com o risco do ativo; (iii) prémio de
liquidez e especificidade do imével. Ataxa de remuneragao sobre o investimento adotada para cidades
do interior do Nordeste situa-se entre 0,70% e 1,00% ao més, com referencial de 0,85% a.m. para
contratos de 10 anos com érgao publico como inquilino.
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ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGAO DE AUTENTICIDADE DOS DOCUMENTOS
(EM PAPEL TIMBRADO DO PROPONENTE)

(NOME / RAZAO SOCIAL) , inscrito(a) no
CNPJ/CPF n.° , por intermédio de seu representante legal, o(a)
Sr(a). , portador da Carteira de Identidade
n.° e CPF n.° , DECLARA, sob pena das sancgdes

administrativas cabiveis, inclusive as criminais, dentro dos Ilmltes legais, que toda a documentacao
entregue e/ou anexada no sistema sao auténticas.

Local e data

Assinatura do Representante Legal
(Nome e Cargo)
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ANEXO Ill - MODELO DE DECLARAGAO DE QUE NAO EMPREGA MENOR
(EM PAPEL TIMBRADO DO PROPONENTE)

(NOME / RAZAO SOCIAL) , inscrito(a) no
CNPJ/CPF n.° , por intermédio de seu representante legal, o(a)
Sr(a). , portador(a) da Carteira de Identidade
n.° e CPFn.° , DECLARA, para fins do disposto no

art. 68, inciso VI, da Lei Federal n.° 14.133/2021, que nao emprega menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre, e, que ndo emprega menor de dezesseis anos em qualquer trabalho.

Ressalva: emprega menor na condigdo de aprendiz, a partir de catorze anos ().
(Obs.: em caso afirmativo, assinalar com “X”).
Local e data

Assinatura do Representante Legal
(Nome e Cargo)
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ANEXO IV — MINUTA DO CONTRATO

Contrato N.° __ /202
Processo SEI N.° 25.0.000009099-1

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A DEFENSORIA
PUBLICA DO ESTADO DO CEARA - DPGE-
CE E (O)A

ABAIXO QUALIFICADOS, PARA O FIM QiJE
NELE SE DECLARA.

ADEFENSORIA PUBLICA GERAL DO ESTADO DO CEARA - DPGE-CE, com sede na Avenida Pinto
Bandeira, n.° 1.111, Bairro Luciano Cavalcante, Fortaleza/CE, inscrita no CNPJ sob o n.°
02.014.521/0001-23, através de dotacdo orcamentaria e financeira da Defensoria Publica Geral do
Estado do Ceara (DPGE) e/ou do Fundo de Apoio e Aparelhamento da Defensoria Publica Geral do
Estado do Ceara (FAADEP) — CNPJ n.° 05.220.055/0001-20, doravante denominada CONTRATANTE,
ora LOCATARIA, representada pela Defensora Publica Geral, Sra.

brasileira, portadora da Carteira de Identidade n.° , € do CPF n.*°
, residente e domiciliada em Fortaleza-CE, na

, e o(a) (PESSOA FISICA ou

JURIDICA) , com sede/domicilio na
, CEP , Fone , inscrita no

CNPJ OU CPF sob o n.° , doravante denominado(a) CONTRATADO(A), ora
LOCADOR(A), representada neste ato pelo(a) Sr(a). , (nacionalidade),
portador(a) da Carteira de ldentidade n.° , € do CPF n.° ,
residente e domiciliado(a) em (Municipio-UF), na , tém

entre si justa e acordada a celebracdo do presente contrato, mediante as clausulas e condi¢des
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA FUNDAMENTAGAO

1.1. O presente contrato tem como fundamento o Edital de Chamamento Publico n.° 001/2026 — DPGE-
CE e seus anexos, a Lei Federal n.° 14.133/2021, a Lei Federal n.° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), a
Lei Federal n.° 10.406/2002 (Cddigo Civil), a Instrucao Normativa n.° 150/2023/DPGE/CE, a Instrugcéo
Normativa n.° 203/2025/DPGE/CE, alterada pela IN n.° 242/2026/DPGE/CE, e, demais legislagéo
aplicavel ao cumprimento de seu objeto.

1.1.1. A celebragao deste instrumento € oriunda de Inexigibilidade de Licitagéo n.° , hos termos do
art. 74, inciso V, da Lei Federal n.° 14.133/2021.

(OU)
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1.1.1. A celebragao deste instrumento € oriunda de Concorréncia Eletrénica n.° , com fulcro no art.
51 da Lei Federal n.° 14.133/2021.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGAO AO EDITAL E A PROPOSTA

2.1. O cumprimento deste contrato esta vinculado aos termos do Edital de Chamamento Publico n.°
001/2026 — DPGE-CE, ao Termo de Referéncia, a Proposta de Precos do CONTRATADO e eventuais
anexos dos respectivos documentos, os quais constituem parte deste instrumento, independentemente
de sua transcricao.

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO

3.1. Constitui-se objeto deste contrato a LOCAGAO DE IMOVEL situado no municipio do Crato/CE,
na Rua/Avenida , n.° , bairro , CEP , na modalidade Built
to Suit — BTS, conforme caracteristicas de area e limites constantes na matricula n.° ,
que passa a fazer parte deste instrumento, independentemente de sua transcrigao.

3.2. O imovel objeto do presente contrato destina-se a abrigar: 17 (dezessete) gabinetes;
recepcao/protocolo; salas de mediagao; salas psicossocial; banheiros; almoxarifado; depdsito;
copa/cozinha; sala multiuso/reunides; espacos para administracao, suporte de Tl, motoristas, servicos
gerais, seguranca e atendimentos; lactario; brinquedoteca; area de circulacao; e, 40 (quarenta) vagas
de garagem privativas e cobertas.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA, PRORROGAGAO E ALTERAGAO

4.1. O prazo de vigéncia do contrato é de 10 (dez) anos, contado da sua assinatura, podendo ser
renovado de acordo com a Lei Federal n.° 14.133/2021 e demais legislacao aplicavel, se conveniente
e oportuno para as partes, condicionado a demonstracdo de interesse na renovacdo pela
Administracdo e ateste da autoridade competente de que as condi¢des e precos permanecem
vantajosos, permitida a negociacdo com o CONTRATADO.

4.2. O prazo de amortizagao, prazo de remuneracgao pelo capital investido € de 10 (dez) anos.

4.3. Findo o prazo de amortizagao e locacao de 10 (dez) anos, qualquer continuidade devera passar
por nova avaliagao de pre¢o de mercado.

4.4. Findo o prazo de 10 (dez) anos, caso haja interesse na renovagdo do contrato, podera ser
celebrado Termo Aditivo de prorrogacao do contrato Built to Suit, deixando expresso que a fase de
amortizagdo do investimento foi encerrada, e que, a partir da prorrogagdo, a contraprestacao
correspondera apenas ao aluguel do imével, desde que mantida a adequabilidade mercadologica do
valor proposto a titulo de aluguel

4.5. Caso a relagao juridica deixe de ter as caracteristicas essenciais da modalidade Built to Suit e
passe a ter caracteristicas de uma locagdo comum, € coerente alterar o objeto contratual ou celebrar
um novo contrato de locagdo na modalidade tradicional.

4.5.1. Caso a intengdo seja encerrar, definitivamente, a relagao Built to Suit, devera ser celebrado um
novo contrato de locagédo tradicional, com objeto e clausulas compativeis com uma locacdo comum.

4.5.2. Caso contrario, a alteragéo e/ou prorrogagéo podera ser formalizada por meio de Termo Aditivo,
observando, além da legislagao aplicavel, a justificativa de interesse publico, a manutencao das
condicdes de vantajosidade e as regras especificas do contrato administrativo.

4.6. Findo o prazo de 10 (dez) anos, caso nado haja renovagéo do contrato, o imével, mantido
regularmente de forma preventiva e corretiva, sera restituido no estado em que se encontrar, com as
deterioracbes decorrentes do seu uso normal, nao havendo, portanto, direito a indenizagdes.

4.7. Nao havera, ao final dos 10 (dez) anos de contratagéo, custos de desmobilizagdo ou custos de
restituicao do imovel.
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4.8. Todas as adaptagbes e benfeitorias imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, serao
realizadas pela CONTRATANTE e estarao sujeitas a indenizacao por parte do CONTRATADO, nos
termos do art. 35 da Lei Federal n.° 8.245/1991, desde que reste provada a urgéncia e o valor
despendido.

4.8.1. Podera a CONTRATANTE, executar todas as modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do CONTRATADO, sempre que a utilizagdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a prestacdo dos servigos na
instituicdo, e, consequentemente, a continuidade do presente contrato de locagdo. No entanto, o
CONTRATADO devera ser notificado acerca da referida execucéo.

4.8.2. As benfeitorias Uteis e voluptuarias deverao ter prévia anuéncia do CONTRATADO, no prazo de
até 10 (dez) dias uteis, a contar da solicitagéo feita pela CONTRATANTE.

4.8.3. Quanto as intervengdes de competéncia do CONTRATADO, este podera ser previamente
notificado para executar eventuais obras/reparos que se mostrem necessarios no imével. Neste caso,
tais intervencdes ou reparos nao serao ressarcidos por parte da CONTRATANTE.

4.9. Eventuais ampliacbes necessarias para compatibilizacdo das areas do imével as necessidades da
Defensoria ao longo do tempo, compativeis com o terreno existente, de comum acordo entre as partes,
serao realizadas pelo CONTRATADO, com aditivo de valor correspondente ao produto (multiplicagao)
do aumento da area em metros quadrados e o valor vigente de locagao por metro quadrado.

4.10. Fica o CONTRATADO obrigado a comunicar, imediatamente, a Administragdo a superveniéncia
de qualquer fato novo que ponha em risco a locagao, sob pena de aplicacdo de multa e ressarcimento
dos prejuizos que possam vir a recair sobre a DPGE/CE.

CLAUSULA QUINTA - DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

5.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Defensoria Publica do Estado do Ceara (DPGE OU FAADEP),
orcamento 202__.

5.2.A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacao:
CLAUSULA SEXTA — DA SUBCONTRATAGAO

6.1. Sera admitida a subcontratacao de parte da execucao da obra ou servigo, desde que autorizada
pela DPGE/CE, conforme as seguintes exigéncias:

6.1.1. Serdo aceitas subcontratagbes de servicos para execugdo do projeto de
construcao/reforma/adaptagéo do objeto contratado. Contudo, em qualquer situagdo, o CONTRATADO
€ 0 unico e integral responsavel pela execugao total da obra ou servigo.

6.1.2. Devera ser apresentada e submetida a deliberacdo da DPGE/CE toda a documentagao de
habilitagdo do(s) subcontratado(s).

6.1.3. Em hip6tese nenhuma, podera haver relacionamento contratual ou legal da CONTRATANTE
com eventuais subcontratados.

6.2. A DPGE/CE reserva-se o direito de exigir que todas as subcontratagdes sejam submetidas
previamente a sua aprovacao, podendo, por razdes técnicas, administrativas ou institucionais, vetar a
prestacéo do servigo de algum subcontratado.

CLAUSULA SETIMA - DO PRECO DA LOCACAO

7.1. O valor mensal da locacdo é de R$ ( ), perfazendo o valor anual de R$
( ).
7.1.1. O valor global da contratagdo é de R$ ( ).
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CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO, RECEBIMENTO E REAJUSTE

8.1. As condigdes e prazos para pagamento ao CONTRATADO, bem como para recebimento do objeto
e reajuste contratual, encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este instrumento de
contrato.

8.2. No processo de pagamento observar-se-a o0 disposto na Instrucdo Normativa n.°
150/2023/DPGE/CE.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE E DO CONTRATADO

9.1. As obrigagdes referentes a CONTRATANTE e ao CONTRATADO encontram-se, respectivamente,
definidas no Termo de Referéncia, parte integrante deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

10.1. Caso o CONTRATADO manifeste vontade de vender o imdvel objeto deste contrato, devera,
prioritariamente, oferecé-lo a CONTRATANTE, que se obrigara a emitir resposta em 30 (trinta) dias, a
partir da comunicagao oficial.

10.2. A ndo manifestacdo da CONTRATANTE no prazo estipulado, permitird, desde logo, que o
CONTRATADO vistorie o imével com possiveis pretendentes.

10.3. A CONTRATANTE permitira ao CONTRATADO realizar vistorias no imovel, em dia e hora a ser
combinado, podendo averiguar o funcionamento de todas as instala¢des e acessérios.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LEI GERAL DE
PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)

11.1. O CONTRATADO declara que tem ciéncia da existéncia da LGPD e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagao, com o intuito de proteger os dados pessoais
que |he forem repassados, cumprindo, a todo momento, as normas de prote¢cdo de dados pessoais,
jamais colocando, por seus atos ou por sua omissdo, a CONTRATANTE em situagéo de violagao de
tais regras.

11.1.1. O CONTRATADO somente podera tratar dados pessoais nos limites e finalidades exclusivas
do cumprimento de suas obrigacdes com base no presente contrato e jamais podera realizar o
tratamento para fins distintos da execugao dos servicos especificados no certame ou no contrato
administrativo.

11.2. O tratamento de dados pessoais sera realizado de acordo com as hipéteses de tratamento
previstas nos arts. 7°, 11, 14, 23, 24 e 26 da LGPD e somente para propdésitos legitimos, especificos,
explicitos e informados ao titular, observando a persecucéo do interesse publico e os principios do art.
6° da LGPD e 37 da Constituicao Federal de 1988.

11.3. O CONTRATADO devera indicar, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis da publicagédo do
contrato e seus aditivos, a identidade e informagdes de contato do seu Encarregado de Protecao de
Dados, bem como, se aplicavel, o enderego da pagina eletrénica onde essa designacao é realizada,
conforme estabelecido no § 1° do art. 41 da LGPD e se compromete em manter a CONTRATANTE
informada sobre os dados atualizados de contato de seu Encarregado de Tratamento de Dados
Pessoais, sempre que for substituido, independentemente das alteracées em sua pagina eletrbnica.

11.4. O CONTRATADO devera cooperar com a Administragéo Direta e Indireta do Estado do Ceara no
cumprimento das obrigagbes referentes ao exercicio dos direitos dos Titulares previstos na LGPD e
nas Leis e Regulamentos de Protegdo de Dados em vigor €, também, no atendimento de requisi¢bes
e determinacdes do Poder Judiciario, Ministério Publico e C)rgéos de Controle, quando relacionados
ao objeto contratual.
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11.5. O CONTRATADO néo podera disponibilizar ou transmitir a terceiros, sem prévia autorizagao por
escrito, informacao, dados pessoais ou base de dados a que tenha acesso em razdo do cumprimento
do objeto deste instrumento contratual.

11.5.1. Caso autorizada transmissdo de dados pelo CONTRATADO a terceiros, as informagdes
fornecidas e/ou compartilhadas devem se limitar ao estritamente necessario para o fiel desempenho
da execugdo do instrumento contratual, adotando procedimentos de seguranca que assegurem a sua
confidencialidade, integridade e disponibilidade dos dados.

11.5.2. As PARTES se obrigam a zelar pelo sigilo dos dados, garantindo que apenas as pessoas que
efetivamente precisam acessa-los o fagam, submetendo-as, em todo caso, ao dever de
confidencialidade.

11.6. Ocorrendo o término do tratamento dos dados, nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do
CONTRATADO elimina-los, com excecao das hipéteses do art. 16 da mesma lei, incluindo aquelas em
que houver necessidade de guarda de documentagao para fins de comprovagao do cumprimento de
obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto n&o prescritas essas obrigagdes.

11.6.1. O CONTRATADO nao podera deter copias ou backups, informacdes, dados pessoais e/ou base
de dados a que tenha tido acesso durante a execug¢do do cumprimento do objeto deste instrumento
contratual.

11.6.2. O CONTRATADO devera eliminar os dados pessoais a que tiver conhecimento ou posse em
razdo do cumprimento do objeto deste instrumento contratual, tdo logo ndo haja necessidade de seu
tratamento.

11.6.3. O CONTRATADO fica obrigado a devolver todos os documentos, registros e cdpias que
contenham informacao, dados pessoais, e/ou base de dados a que tenha tido acesso durante a
execucao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual, no prazo de 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de qualquer uma das hipéteses de extingdo do contrato, restando autorizada a
conservagao apenas nas hipéteses legalmente previstas.

11.7. As PARTES devem adotar boas praticas de governanga e medidas técnicas e administrativas em
relagao ao tratamento dos dados, compativeis com a estrutura, a escala e o volume de suas operacoes,
bem como a sensibilidade dos dados tratados.

11.7.1. E dever do CONTRATADO orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD, inclusive dara conhecimento formal aos seus empregados
das obrigacdes e condigdes acordadas nesta clausula.

11.7.2. O CONTRATADO se responsabilizara por assegurar que todos os seus colaboradores,
consultores, e/ou prestadores de servigos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso e/ou
conhecimento da informagéao e/ou dos dados pessoais, agirdo de acordo com o presente contrato, com
as leis de protecao de dados e que estes respeitem o dever de protegéo, confidencialidade e sigilo,
devendo estes assumir compromisso formal de preservar a confidencialidade e seguranga de tais
dados, documento que estar disponivel em carater permanente para exibicdo da CONTRATANTE,
mediante solicitacao.

11.7.3. O CONTRATADO devera promover a revogagao de todos os privilégios de acesso aos
sistemas, informagdes e recursos da CONTRATANTE, em caso de desligamento de funcionario das
atividades inerentes a execuc¢ao do presente contrato.

11.8. Em caso de incidente de segurangca em relagcdo aos dados tratados neste contrato, que
comprometa a confidencialidade, a integridade e a disponibilidade dos dados, a PARTE que sofreu o
incidente devera comunicar imediatamente a ocorréncia a partir de uma notificagao que contera, no
minimo:
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a) Data e hora do incidente;

b) Data e hora da ciéncia pela PARTE responsavel;

c) Descrigcao dos dados pessoais afetados;

d) Numero de titulares afetados;

e) Relacao dos titulares envolvidos;

f) Riscos relacionados ao incidente;

g) Indicacdo das medidas técnicas e de segurancga utilizadas para a protecdo dos dados;

h) Motivos da demora, no caso de a comunicacao n&o haver sido imediata;

i) Medidas que foram ou que seréo adotadas para reverter ou mitigar os efeitos do prejuizo;

j) O contato do Encarregado de Protegao de Dados ou de outra pessoa junto a qual seja possivel obter
maiores informacdes sobre o ocorrido.

11.8.1. Na hipotese descrita acima, as PARTES atuardo em regime de cooperacgao para:

a) Definir e implementar as medidas necessarias para fazer cessar o incidente e minimizar seus
impactos;

b) Prover as informagdes necessarias a apuracao do ocorrido no menor prazo possivel,

c) Definir o padrao de respostas a serem dadas aos titulares, terceiros, a ANPD e demais autoridades
competentes.

11.9. Os dados obtidos em razao deste contrato serdo armazenados em um banco de dados seguro,
com garantia de registro das transacdes realizadas na aplicacao de acesso (log), adequado controle
baseado em funcgao (role based access control) e com transparente identificacdo do perfil dos
credenciados, tudo estabelecido como forma de garantir, inclusive, a rastreabilidade de cada transagao
e a franca apuracgao, a qualquer momento, de desvios e falhas, vedado o compartiihamento dessas
informacgdes com terceiros;

11.10. A critério da CONTRATANTE, o CONTRATADO podera ser provocado para colaborar na
elaboracao do Relatoério de Impacto a Protecdo de Dados Pessoais, conforme a sensibilidade e o risco
inerente dos servicos objeto deste contrato, no tocante aos dados pessoais.

11.11. O CONTRATADO indenizara a CONTRATANTE, em razdo do ndo cumprimento por parte de
suas obrigagdes previstas nas leis, normas, regulamentos e recomendagbes das autoridades de
protecdo de dados com relacdo ao presente contrato, de quaisquer danos, prejuizos, custos e
despesas, incluindo-se honorarios advocaticios, multas, penalidades e eventuais dispéndios
investigativos relativos a demandas administrativas ou judiciais propostas em face da CONTRATANTE
a esse titulo.

11.12. Em caso de responsabilizagdo do Estado por danos e/ou violagbes a LGPD decorrentes do
objeto do contrato, devera ser apurado os danos que, efetivamente, cada uma das partes causarem
ao titular dos dados, para fins de assegurar o direito de regresso do Estado nos termos da legislacao.

11.12.1. A CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula,
devendo o CONTRATADO atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

11.13. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da Lei Federal n.° 13.709/2018 (LGPD),
deverado ser comunicados a ANPD.

11.14. Este instrumento pode ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.
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CLAUS'ULA DECIMA SEGUNDA - DA MANUTENGAO DA LOCAGAO EM CASO DE ALIENAGAO
DO IMOVEL

12.1. Em qualquer hipétese de alienagéo do imével locado, este contrato continuara em vigor, ficando,
desde ja, a CONTRATANTE autorizada a proceder com a averbacdo deste instrumento na matricula
do imdével junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, correndo as despesas por conta do
CONTRATADO, nos termos do art. 8° da Lei Federal n.° 8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1. As infragbes e san¢des administrativas estdo previstas no Termo de Referéncia, anexo a este
instrumento de contrato.

13.2. No processo de apuragao de infracdes e aplicagdo das sangdes administrativas, observar-se-a
o disposto na Instrugao Normativa n.° 203/2025/DPGE/CE, alterada pela IN n.° 242/2026/DPGE/CE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

14.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes.

14.2. O contrato s6 pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei Federal n.° 14.133/2021, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

14.2.1. Neste caso, aplicam-se os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

14.2.2. No caso de rescisao por ato unilateral, esta devera ocorrer por escrito, mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias, sem encargos ou san¢des para a Administragao.

14.2.3. A alteracao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa n&ao ensejara a
rescisao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.2.3.1. Se a operagao implicar mudancga da pessoa juridica CONTRATADA, devera ser formalizado
Termo Aditivo para alteragao subjetiva.

14.3. Nao se enquadrando em nenhuma das hipéteses do dispositivo supracitado, o contrato ndo pode
ser rescindido antes de decorrido os 10 (dez) anos de sua celebragao.

14.3.1. Anteriormente a este prazo, caso a CONTRATANTE promova a desocupacao do imoével, por
motivo ndo imputavel ao CONTRATADO, podera ser assegurado a este o ressarcimento dos
investimentos, comprovadamente, realizados para a implantacido do empreendimento Built to Suit e,
ainda, ndo amortizados até a data da desocupacdo, bem como dos demais prejuizos diretos
decorrentes da rescisao antecipada, observados os principios da razoabilidade e da proporcionalidade.

14.3.2. Se a rescisao resultar de ato ou fato imputavel ao CONTRATADO, este ficara sujeito ao
pagamento de multa equivalente ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, garantidos o contraditério e a
ampla defesa.

14.4. Caso reste finda, extinta ou rescindida a locagao por qualquer motivo, fica a CONTRATANTE
obrigada a devolver as chaves do imével ao CONTRATADO, com os comprovantes de quitagdo das
despesas de energia elétrica e fornecimento de dgua, bem como o pedido de corte de fornecimento
junto a essas concessionarias.

14.4.1. Na oportunidade, o imovel sera vistoriado pelo CONTRATADO, a fim de verificagao de suas
condigbes, ficando a CONTRATANTE obrigada a pagar as indenizagdes pelos danos que forem
constatados por culpa sua.
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14.4.2. Sempre que possivel, a rescisdo sera precedida de balango dos eventos contratuais ja
cumpridos ou parcialmente cumpridos; relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
indenizacdes e multas.

14.5. Em caso de desapropriagao, incéndio ou qualquer outro fato que torne impeditiva a continuidade
da locacgao, e que nao tenha resultado da agao ou omissao das partes contratantes, considerar-se-a
extinta a locacdo, de pleno direito, sem que seja imputada indenizacdo, a qualquer titulo,
reciprocamente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA GESTAO E FISCALIZAGAO
15.1. O modelo de gestao contratual consta no Termo de Referéncia, anexo a este contrato.

15.2. A execugao contratual sera acompanhada e fiscalizada pelo corpo técnico da Secretaria de
Arquitetura, Engenharia e Manutencao — SEARQ/DPGE, a qual subsidiara o(a) gestor(a) do contrato,
representante especialmente designado para este fim, ou pelo seu respectivo substituto, por meio de
portaria expedida pela CONTRATANTE, nos termos do art. 117 da Lei Federal n.° 14.133/2021 e da
Instrugao Normativa n.° 150/2023/DPGE/CE.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICAGAO

16.1. Incumbira a CONTRATANTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacbes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei Federal n.° 14.133/2021, bem como no sitio oficial
da Defensoria Publica do Estado do Ceara, em atengao a Lei n.° 12.527/2011 (Lei de Acesso a
Informagao - LAI).

16.2. O extrato do presente contrato sera publicado no Diario Oficial Eletrdnico da Defensoria Publica
do Estado do Ceara, como condicdo indispensavel para sua eficacia e validade, nos termos da
legislacdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

17.1. Fica eleito o foro do municipio da sede da CONTRATANTE, para dirimir os litigios que decorrerem
da execucéao deste Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, § 1°,
da Lei Federal n.° 14.133/2021.

17.2. Fica dispensada a assinatura de testemunha nos casos em que a assinatura for eletrénica/digital,
conforme o art. 784, § 4°, da Lei Federal n.° 13.105/2015 (Cédigo de Processo Civil).

E, por estarem de acordo, foi mandado lavrar o presente contrato, que esta visado pela Assessoria
Juridica da CONTRATANTE, e do qual se extrairam 3 (trés) vias de igual teor e forma, para um sé
efeito, as quais, depois de lidas e achadas conforme, vao assinadas pelos representantes das partes
e pelas testemunhas abaixo.

Fortaleza, de de 202__.

Samia Costa Farias Nome Completo
DEFENSORA PUBLICA-GERAL REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA
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Testemunhas:
1 -

RG:

CPF:

2.

RG:

CPF:

Visto:

(Nome do(a) Assessor(a) Juridico (a) da CONTRATANTE)
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